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  บทที่ 1 
รำยละเอยีดโครงกำร 

 
1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการส านักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จ ากัด ของบริษัท เจียไต๋ จ ากัด เขา้ข่ายโครงการที่ตอ้งจัดท ารายงานประเมิน 
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ดังนั้นจึงไดจ้ัดท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มยื่นต่อส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ซึ่งไดร้บัความเห็น ชอบแลว้
ตามหนงัสือส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ที่ ทส 1009.5/7768 ลงวนัท่ี 27 พฤษภาคม 2559 
โครงการส านักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จ ากัด ของบริษัท เจียไต๋ จ ากัด ตั้งอยู่ที่ถนนสุขุมวิท แขว งบางจาก เขตพระโขนง 
กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทอาคารส านกังาน มีขนาดความสงู 62.95 เมตร มีพืน้ที่อาคารรวม 19 ,087 ตารางเมตร 
โดยเป็นพืน้ท่ีประกอบการ 6,140.0 ตารางเมตร ขนาดความสงู 15 ชัน้ และชัน้ลอย 1 ชัน้ ส าหรบัการเขา้-ออก พืน้ท่ีโครงการจะ
ใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต ์ซึ่งโครงการจะมีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกบัถนนสขุมุวิทไป 
ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมในขั้นขออนุญาตก่อสรา้ง เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม(สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ 

ทัง้นีโ้ครงการประเภทอาคารส านกังาน มีขนาดความสงู 62.95 เมตร มีพืน้ท่ีอาคารรวม 19,087 ตารางเมตรโดยเป็นพืน้ที่
ประกอบการ 6,140.0 ตารางเมตร ขนาดความสูง 15 ชั้น เข้าข่ายอาคารส านักงานตามกฎหมายว่าดว้ย จัดเป็นการพัฒนา
โครงการที่เข้าข่ายที่ตอ้งศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้มเพื่อประกอบการขออนุญาตก่อสรา้ง
โครงการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เรื่องก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่ง
ตอ้งจัดท ารายการวิเคราะหผ์ลกระทบ ส่ิงแวดลอ้ม และหลักเกณฑ ์วิธีการระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการ
วิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม(พ.ศ.2552) ซึ่งก าหนดใหอ้าคารประเภทอาคารพาณิชยอ์าคารส านักงาน อาคารคลังสินคา้ 
อาคารพิเศษ อาคารขนาดใหญ่ ตอ้งจัดท ารายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้มเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ซึ่งโครงการได้ด าเนินการจัดท าตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของ
คณะกรรมการผู้ช  านาญการพิจารณารายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานๆ ตามหนังสือเลขที่  ทส 1009.5/7768 ลงวันที่  27 
พฤษภาคม 2559 ทัง้นีต้ามหนงัสือฉบบัดงักล่าวไดก้ าหนดใหท้างโครงการด าเนินการจดัท ารายงานปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเสนอต่อสผ. และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อ
พิจารณาทกุ 6 เดือน 
 ดงันัน้โครงการส านกังานใหญ่บรษิัท เจียไต๋ จ ากดั จึงมอบหมายให ้บรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั เป็นผูด้  าเนินการจดัท า
รายงานการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการส านกังานใหญ่บรษิัท เจียไต๋ จ ากดั(ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2568 
เพื่อเสนอต่อสผ. และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อพิจารณาทกุ 6 เดือน 
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1.2 รายละเอียดทีต่ั้งโครงการโดยสังเขป 

 1.2.1 ชื่อโครงการ  โครงการ ส านกังานใหญ่ บรษิัท เจียไต๋ จ ากดั 

1.2.2 สถานทีต่ั้งโครงการ ถนนสขุมุวิท แขวงบางจาก เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร 
1.2.3 เจ้าของโครงการ   ส านกังานใหญ่ บรษิัท เจียไต๋ จ ากดั 
1.2.4 จัดท ารายงานโดย บรษิัท ไท – ไท วิศวกร จ ากดั 
1.2.5 ได้รับความเหน็ชอบ ทส 1009.5/7768 ลงวนัท่ี 27 พฤษภาคม 2559 

เสนอรายงานผลการปฎิบตัิตามมาตรการฯฉบบันีเ้ป็นฉบบัแรก 
1.2.6 ประเภทโครงการ  ประเภทอาคารพาณิชยอ์าคารส านกังาน อาคารคลงัสินคา้ อาคารพิเศษ  

อาคารขนาดใหญ่ 
1.2.7 สภาพโครงการในปัจจุบัน โครงการด าเนินการก่อสรา้งอาคารทัง้หมดเสรจ็เรียบรอ้ยแลว้ และอยู่ใน 

ระยะเปิดด าเนินการ   
 1.2.8 ขนาดพืน้ทีโ่ครงการ ที่ดินจ านวน 3 แปลง ขนาดพืน้ท่ีรวม 2-1-77.6 ไร ่(3,910.4 ตารางเมตร) 
 1.2.9 การใช้พืน้ที ่  การใชพ้ืน้ท่ีโครงการปัจจบุนัมิไดแ้ตกต่งจากการใชพ้ืน้ท่ีตามที่ไดร้ะบไุว้ 

    ในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เนื่องจากโครงการมีรายงาน 
  การด าเนินการก่อสรา้งและการใชป้ระโยชนพ์ืน้ท่ีตามรายงานฯโดยมิไดม้ี 

    การดดัแปลงพืน้ท่ีไปใชป้ระโยชนอ์ื่น 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 
รูปที ่1.1-1 สภาพพืน้ท่ีโครงการปัจจบุนัเมื่อวนั 29 ธันวาคม 2568 
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1.3      ทีต่ั้งโครงการ 
โครงการส านกังานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จ ากัด ของบริษัท เจียไต๋ จ ากัด ตัง้อยู่ที่ถนนสขุุมวิท แขวงบางจาก เขตพระโขนง 

กรุงเทพมหานครดงัแสดงในรูปที่ 1.1 โครงการ ส านกังานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จ ากัด ของบริษัท เจียไต๋ จ ากัด เป็นประเภทอาคาร
พาณิชย ์อาคารส านกังาน อาคารคลงัสินคา้ อาคารพิเศษ อาคารขนาดใหญ่ ตามกฎหมายการควบคมุอาคาร มีขนาดความสงู 
62.95 เมตร มีพืน้ที่อาคารรวม 19,087 ตารางเมตร โดยเป็นพืน้ที่ประกอบการ 6,140.0 ตารางเมตร ขนาดความสงู 15 ชัน้ และ
ชัน้ลอย 1 ชัน้ ส าหรบัการเขา้-ออก พืน้ที่โครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต ์ซึ่งโครงการจะมีทางเขา้-ออก จ านวน 1 
แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกบัถนนสขุมุวิท ซึ่งถนนดงักล่าวเป็นถนนตดัใหม่ส าหรบัอาณาเขตติดต่อพืน้ท่ีโครงการและการ
ใชป้ระโยชนท์ี่ดินบริเวณโดยรอบพืน้ที่โครงการมีดังนี ้ ส าหรบัการเดินทางเขา้และออกพืน้ที่โครงการจะใชร้ถยนตเ์ป็นหลัก ซึ่ง
โครงการจดัไฟไทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนสู่มาก โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้และ
ออกพืน้ท่ีโครงการดงันี ้การเดินทางเขา้สู่โครงการปี 4 เสน้ทางหลกั ทัง้นี ้

(1) เสน้ทางที่ 1 จากถนนสขุมุวิท ถนนพระราม 4 และถนนซอยสขุมุวิท 71 ไปตามเสน้ทางถนนสขุมุวิท มุ่งหนา้ 
แยกอ่อนนุช ตรงผ่านแยกอ่อนนุช และแยกสุขุมวิท 62 กลับรถที่จุดกลับรถ เดินรถตรงผ่านแยกสุขุมวิท 62 ยอ้นกลับไปตาม
เสน้ทางถนนสขุมุวิท มุ่งหนา้แยกพระโขนง ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพืน้ท่ีโครงการอยู่ดา้นซา้ยมือก่อนจะถึงถนนซอย
สขุมุวิท 60 

(2) เสน้ทางที่2 จากถนนซอยสุขุมวิท 77 (ถนนซอยอ่อนนุช) มุ่งหน้าแยกอ่อนนุช เลีย้วซา้ยที่แยกอ่อนนุชเข้าถนน
สขุุมวิท ตรงผ่านแยกสขุมุวิท62 กลบัรถที่จดุกลบัรถ เดินรถตรงผ่านแยกสขุุมวิท62 ยอ้นกลบัไปตามเสน้ทางถนนสขุมุวิทมุ่งหนา้
แยกพระโขนงระยะทางประมาณ400 เมตรจะพบพืน้ท่ีโครงการอยู่ดา้นซา้ยมือก่อนถึงถนนซอยสขุมุวิท 60 

(3) เสน้ทางที่3 จากถนนสขุุมวิท ทิศทางจากแยกสขุุมวิท 101/1 มุ่งหนา้แยกพระโขนงเดินรถตรงผ่านแยกสขุุมวิท 62 
ไปตามเสน้ทางถนนสขุมุวิท ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพืน้ท่ีโครงการอยู่ดา้นซา้ยมือก่อนถึงถนนซอยสขุมุวิท 60 

(4) เสน้ทางที่4 จากทางพิเศษเฉลิมมหานคร และถนนซอยสขุมุวิท 62 ทิศทางจากสะพานขา้มทางพิเศษเฉลิมมหานคร 
มงุหนา้แยกสขุุมวิท 62 เลีย้วซา้ยที่แยกสขุุมวิท 62 เขา้ถนนสขุุมวิท ระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพืน้ที่โครงการอยู่ดา้น
ซา้ยมือก่อนถึงถนนซอยสขุมุวิท 60 

2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 4 เสน้ทางหลกั ดงันี ้
(1) เสน้ทางที่1 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนสขุมุวิท มุ่งหนา้แยกอ่อนนชุ ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร ตรงผ่าน

แยกอ่อนนชุ ไปตามเสน้ทางถนนสขุมุวิท เป็นเสน้ทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยงัพืน้ท่ีตามแนวเสน้ทางถนนสขุมุวิท ถนน
พระราม 4 และถนนซอยสขุมุวิท 71 ไดอ้ย่างสะดวก 

(2) เสน้ทางที่2 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนสขุมุวิท มุ่งหนา้แยกอ่อนนชุ ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร ตรงผ่าน
แยกอ่อนนชุ กลบัรถใตส้ะพานขา้มคลองพระโขนง มุ่งหนา้แยกอ่อนนุช ระยะทางประมาณ 2.2 กิโลเมตร สามารถเลีย้วซา้ยออก
ถนนซอยสขุุมวิท 77 (ถนนซอยอ่อนนุช) เป็นเสน้ทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยงัพืน้ที่ตามแนวเสน้ทางถนนซอยสขุุมวิท 
77 (ถนนซอยอ่อนนชุ) ไดอ้ย่างสะดวก 

(3) เสน้ทางที่3 จากโครงการเลีย้งซา้ยออกถนนสขุุมวิท มุ่งหนา้แยกอ่อนนุชระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร ตรงผ่าน
แยกอ่อนนุช กลบัรถใตส้ะพานขา้มคลองพระโขนง มุ่งหนา้แยกอ่อนนุช ตรงผ่านแยกอ่อนนุชและแยกสขุมุวิท 62 ตามล าดบั มุ่ง
หนา้แยกสขุมุวิท 101/1 เป็นเสน้ทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยงัพืน้ท่ีตามแนวเสน้ทางถนนสขุมุวิท 

 และพืน้ท่ีบางนา ไดอ้ย่างสะดวก 
(4) เสน้ทางที่ 4 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนสขุมุวิท มุ่งหนา้แยกอ่อนนชุ ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร ตรงผ่าน

แยกอ่อนนชุ กลบัรถใตส้ะพานขา้งคลองพระโขนง มุ่งหนา้แยกอ่อนนชุ ตรงผ่านแยกอ่อนนชุ และแยกสขุมุวิท 62ตามล าดบั  
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ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร กลบัรถที่จดุกลบัรถ จากนัน้เลีย้วซา้ยที่แยกสขุมุวิท 62 ออกถนนซอยสขุมุวิท 62 เป็น
เสน้ทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยงัพืน้ที่ตามแนวเสน้ทางถนนสขุุมวิท ถนนซอยสขุุมวิท 62และทางพิเศษเฉลิมมหานคร
ไดอ้ย่างสะดวก 

ทั้งนี ้นอกจากการเดินทางดว้ยรถยนตแ์ลว้ สามารถใชบ้ริการระบบขนส่งสาธารณะอื่นๆ เช่น ระบบขนส่งมวลชน
กรุงเทพ (ขสมก.) ที่บรเิวณรมิถนนสขุุมวิท รถจกัรยานยนตร์บัจา้ง และรถโดยสารสาธารณะ(Taxi) เป็นตน้ส าหรบัสถานีรถไฟฟ้า
ขนส่งมวลชน (BTS) ที่ใกลเ้คียงที่สดุ ไดแ้ก่ สถานีบางจาก โดยสถานีดงักล่าวตัง้อยู่ถนนสขุมุวิทห่างจากโครงการไปทางทิศใต ้ มี
ต  าแหน่งทางขึน้-ลง สถานีอยู่ห่างจากโครงการประมาณ 140 เมตร จึงท าใหก้ารเดินทางเขา้และออกโครงการมีความสะดวก
รวดเรว็มากขึน้ และก่อใหเ้กิดความคล่องตวัในการเดินทาง 

ส าหรบัอาณาเขตตดิต่อพืน้ท่ีโครงการ และการใชป้ระโยชนท์ี่ดินบรเิวณโดยรอบพืน้ท่ีโครงการ มดีงันี ้ 
ทิศเหนือ  มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนซอยสขุุมวิท 60 เขตทางกวา้งประมาณ 6.20 – 6.50 เมตร 

ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย ์ขนาดความสงู 4 ชัน้ จ านวน 15 คหูา 
ถนนส่วนบุคคล ความกวา้งประมาณ 6 เมตร อาคารพาณิชย ์
ขนาดความสงู 4 ชัน้ จ านวน 3 คูหา บา้นพกัอาศยัขนาดความ
สูง 2 ชั้น จ านวน 2 หลัง พืน้ที่ก่อสรา้ง และกลุ่มบา้นพกัอาศยั 
ขนาดความสงู 2 ชัน้ จ านวน 2 หลงั 

ทิศตะวนัออก  มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนสุขุมวิท เขตทางกว้างประมาณ 30 เมตร และอาคาร
พาณิชย ์ขนาดความสงู 3-4 ชัน้ จ านวน 5 คหูา 

ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารโรงแรม ขนาดความสงู 14 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร  
  (วีว่า การเ์ดน้ เซอรว์ิส เรสซิเดนซ)์ 
ทิศตะวนัตก  มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารส านกังาน ขนาดความสงู 2 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร  
  (บรษิัท เนเซอรลั กรีน อินโนเวชั่น จ ากดั) 

 ทัง้นีส้ภาพพืน้ท่ีโครงการ ณ.เดือนกมุภาพนัธ ์2559 เป็นพืน้ท่ีว่างซึ่งการใชป้ระโยชนร์มิถนนสขุมุวิทและบรเิวณโดยรอบ
โครงการ ประกอบดว้ย กลุ่มอาคารพาณิชย์ ขนาดความสงู 3-5 ชัน้ อาคารโรงแรม (อาทิ เช่นโรงแรมวีว่า การเ์ดน้ เซอรว์ิส เรสซิ
เดนซ์ ขนาดความสูง 14 ชั้น) อาคารชุดพักอาศัย (อาทิเช่น โครงการ The willows Park ขนาดความสูง 7 ชั้น โครงการ 
Symphony Sukhumvit ขนาดความสูง 8 ชั้น โครงการ Ideo Mobi Sukhumvit ขนาดความสูง 23 และ 25 ชั้น โครงการ Ideo 
Verve Sukhumvit ขนาดความสูง 30 ชั้น และโครงการ The President Sukhumvit ขนาดความสูง 20 ชั้น เป็นต้น) อาคาร
ส านกังาน (อาทิ เช่น อาคารส านกังาน บริษัท สหยูเนี่ยน จ ากัด ขนาดความสงู 9 ชัน้ และอาคารส านกังาน บริษัทไฮเป็กซ ์(แกว้
สารพัดนึก) จ ากัด ขนาดความสูง 3 ชั้น) สถานศึกษา ธนาคาร ศูนยจ์ าหน่ายและบริการรถยนต ์สถานีบริการน า้มัน สถาน
ประกอบการต่างๆ รา้นคา้ และรา้นอาหาร ตลอดทัง้ 2 ฝ่ังถนนสขุมุวิท ส าหรบัแนวถนนซอยย่อยต่างๆ  
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       รูปที ่1.3-1 ต าแหน่งที่ตัง้โครงการ 
 

1.4.     ระบบน ้าใช ้
           1)  แหล่งน า้ใช ้โครงการจะใชน้ า้จากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาพระโขนง โดยต่อท่อประปาขนาดเสน้
ผ่านศนูยก์ลาง 200 มิลลิเมตร จากการประปานครหลวงผ่านมเิตอร ์เพื่อน ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน า้ใตด้ิน โดยน า้จากถงัเก็บน า้ใต้
ดินจะถกูสบูไปยงัถงัเก็บน า้ชัน้หลงัคาแลว้จ่ายมายงัส่วนตา่งๆของอาคาร โดยมีรายละเอยีดถงัเกบ็น า้ดงันี ้
    (1) ถงัเก็บน า้ส ารองเพื่อการอปุโภค-บรโิภค 
          (1.1) ถังเก็บน า้ใตด้ิน จ านวน 2 ถัง แต่ละถังมีความจุ 46.75 ลกูบาศกเ์มตร รวม 2 ถัง มีความจุ 93.5 ลกูบาศก์
เมตร ส ารองน า้เพื่อการอุปโภค-บริโภคทัง้หมด มีความลึกประสิทธิผลของระดับน า้ 2.5 เมตรโดยภายในจะติดตัง้เครื่องสูบน า้ 
จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอตัราการสบู 14.5 ลกูบาศเ์มตร/ชั่วโมง ที่ TDH 83.5 เมตร 
เพื่อสบูน า้ไปยงัถงัเก็บน า้ชัน้หลงัคาต่อไป 
          (1.2) ถังเก็บน า้ชั้นหลังคา จ านวน 2 ถัง แต่ละถังมีความจุ 15.41 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 30.82 
ลกูบาศกเ์มตร ส ารองน า้เพื่อการอปุโภค-บรโิภคทัง้หมด โดยติดตัง้ Booster Pump จ านวน 3 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 2  เครื่อง ส ารอง 
1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอตัราการสบู 9 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมงที่ TDH 23.2 เมตร ท างานร่วมกับ Pressure Tank ขนาด 18 ลิตร 
เพื่อเพิ่มแรงดนัในการสบูน า้ลงมายงัส่วนต่างๆของอาคาร 

(2) ถังเก็บน า้ส ารองเพื่อการดบัเพลิง จ านวน 1 ถัง ตัง้อยู่ใตด้ิน มีความจุ 178.2 ลกูบาศกเ์มตร ส ารองน า้เพื่อการ
ดบัเพลิงทัง้หมด มีความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร โดยจะติดตัง้เครื่องสบูน า้ดบัเพลิง (Fire Pump)อตัราการสบู 2.84 ลกูบาศก์
เมตร/นาที ที่TDH 195 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกบัเครื่องสบูน า้รกัษาความดนัน า้ในระบบท่อใหค้งที่ (Jockey Pump) 
อตัราการสบู 0.095 ลกูบาศกเ์มตร/นาที ที่ TDH 200 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสบูน า้ดบัเพลิงไปตามท่อยืน (Stand Pipe) ของ
อาคาร กรณีเหตุเพลิงไหมน้อกจากนี ้เพื่อความสะดวกและปลอดภยัในการเขา้ไปดูแลบ ารุงรกัษาถังเก็บน า้แต่ละถังโครงการจึง
ออกแบบใหม้ีฝาถงั จ านวน 2 ฝา/ถงั ทัง้นีถ้งัเก็บน า้ใตด้ินจะตัง้อยู่บนฐานรากของอาคารและมีโครงสรา้งเสาอยู่ภายในถงัเก็บน า้ 
โดยภายในถังเก็บน า้จะทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สมัผสักับน า้ดว้ยสาร NON-TOXIC(CHEMICRETEE) เพื่อป้องกันน า้ซึมเขา้ไป
จนถึงเหล็กเสน้ภายในเสาจนเกิดสนิม และออกมาปนเป้ือนกับน า้ใชภ้ายในถังเก็บน า้ดังกล่าวส าหรบัการท าความสะอาดถัง 
โครงการจะก าหนดใหม้ีการท าความสะอาดถงัเก็บน า้แต่ละถงัเพื่อลา้งตะกอนสนิม และคราบสกปรกที่เกาะตามผนงัหรือซอกมมุ
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ของถงัส ารองน า้ โดยในการท าความสะอาดถงัเกบ็น า้ของโครงการจะท าการกวาดตะกอน ขดัสนิม หรือคราบที่เกาะตามผนงัหรือ
ซอกมมุของถังน า้ที่ไม่มีการหมนุเวียน โดยใชแ้ปรงขดัไม่ใชน้ า้ยาลา้งที่มีสารเคมีซึ่งอาจตกคา้ง ทัง้นี ้ในการท าความสะอาดถัง
เก็บน า้ของโครงการจะปิดลา้งท าความสะอาดทีละถงั และก าหนดใหล้า้งถังเก็บน า้ในช่วงวนัหยุดเสาร-์อาทิตย ์ช่วงเวลาปรบัได้
ตามความเหมาะสม  เพื่อหลีกเล่ียงไม่ใหส่้งผลกระทบต่อการใช้น า้ของพนกังานโดยมีความถ่ีในการท าความสะอาดปีละ 2 ครัง้ 
(6 เดือน/1ครัง้) เพื่อสขุภาพอนามยัที่ดีของพนกังาน 
    2) ปริมาณน า้ใช้ การประเมินปริมาณน า้ใชข้องโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐานขั้นต ่าที่
ก าหนดโดยส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ที่ก าหนดว่า “อาคารส านกังานคิดตามที่เกิดขึน้จรงิ
แต่ตอ้งไม่นอ้ยกว่า 380 ลิตร/วนั/100 ตารางเมตร” ทัง้นี ้กิจกรรมอื่นๆ ที่มีภายในโครงการจะถกูน ามาค านวณปรมิาณน า้ใช้รว่ม
ดว้ยโดยอา้งอิงอตัราการใชน้ า้จากแหล่งขอ้มลูต่างๆ ทัง้นี ้ จากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีความตอ้งการใชน้ า้รวมประมาณ 
32 ลกูบาศกเ์มตร/วนั” รายละเอียดแสดงดงัตารางที่2.6.1-1ปรมิาณการใชน้ า้สงูสดุเทียบเท่าที่ 2.25 เท่าของปรมิาณน า้ใชเ้ฉล่ีย  
(ปรีดา แยม้เจรญิวงศ,์2534) โดยมีรายละเอียดดงันี ้
 ปรมิาณการใชน้ า้สงูสดุ     = 2.25 x ปรมิาณน า้เฉล่ีย 
 ปรมิาณน า้ใชเ้ฉล่ีย ( 10 ชั่วโมง/วนั)    = 3.2 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง 

 ∴ ปรมิาณน า้ใชใ้นชั่วโมงสงูสดุ    = 2.25 x 3.2 = 7.2 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง 
   3)   การส ารองน า้ใช ้โครงการจะจดัใหม้กีารส ารองน า้เพื่อการอปุโภค-บรโิภค และเพื่อการดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บน า้ใตด้ิน 

และถงัเก็บน า้ชัน้หลงัคาของอาคาร โดยมีรายละเอียดการส ารองน า้ดงันี ้  
(1) การส ารองน า้เพื่ออปุโภค-บรโิภค 

 ปรมิาณน า้ใชเ้พื่อการอปุโภค - บรโิภค    = 32 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง 
 ส ารองน า้ใชเ้พื่อการอปุโภค – บรโิภค    = 1 วนั 
 ดงันัน้  ความตอ้งการน า้ส ารองเพื่อการอปุโภค – บรโิภค  = 32 x 1 = 32 ลกูบาศกเ์มตร 
 ถงัเก็บน า้ใตด้ิน 2 ถงั ส ารองน า้เพื่อการอปุโภค – บรโิภค  = 93.5 ลกูบาศกเ์มตร 
 ถงัเก็บน า้ชัน้หลงัคา 2 ถงั ส ารองน า้เพื่อการอปุโภค – บรโิภค = 30.82 ลกูบาศกเ์มตร 
 รวมปรมิาณน า้ส ารองเพื่อการอปุโภค - บรโิภค   = 93.5 + 30.82 

= 124.32 ลกูบาศกเ์มตร>32 ลกูบาศกเ์มตร (OK) 
 (2) การส ารองน า้เพื่อการดบัเพลิง 
 ประสิทธิภาพเครื่องสบูน า้ดบัเพลิง    = 2.84 ลกูบาศกเ์มตร/นาท ี
 ระยะเวลาการส ารองน า้     = 30 นาท ี
 ดงันัน้ ความตอ้งการน า้ส ารองเพื่อการดบัเพลิง   = 2.84 x 30 = 85.2 ลกูบาศกเ์มตร 
 ถงัเก็บน า้ใตด้ินส ารองน า้เพื่อการดบัเพลิง   = 178.2 ลกูบาศกเ์มต>85.2 ลกูบาศกเ์มตร(OK) 
 ดงันัน้ จะเห็นไดว้่าถงัเก็บน า้ทัง้หมดที่โครงการจดัเตรยีมไว ้ จะสามารถส ารองน า้ใชเ้พื่อการอปุโภค - บรโิภค 
และเพื่อการดบัเพลิงไดอ้ย่างเพียงพอ ทัง้นี ้ส านกังานประปาสาขาพระโขนง  ไดอ้อกหนงัสือตอบขอ้หารือมายงัโครงการโดยแจง้
ว่า “ส านกังานประปาสาขาพระโขนง การประปานครหลวง ไดต้รวจสอบแลว้โครงการดงักลา่วอยูใ่นพืน้ท่ีจ าหน่ายน า้ของการ
ประปานครหลวง ซึง่สามารถใหบ้รกิารน า้ประปาแก่โครงการได”้  รายละเอียดหนงัสือหารือดงัแสดงในภาคผนวกที่ 2 
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ถงัเก็บน า้ใตด้ิน และถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟา้ 
ภาพที ่1.4.1 ระบบน า้ใช ้

 

1.5  การบ าบัดน ้าเสีย 
 1) ปรมิาณน า้เสียของโครงการ ประกอบดว้ย น า้โสโครกจากหอ้งสว้ม น า้เสียจากหอ้งครวั และอื่นๆ โดยปรมิาณน า้เสียจะ
คิดเป็นรอ้ยละ 80 ของปรมิาณน า้ใช ้ซึ่งจากการประเมินปรมิาณน า้ใชส้งูสดุ 28.36 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ในหวัขอ้ 2.6.1  
(ไม่รวมน า้รดน า้ตน้ไม)้  
 2) รายละเอียดและขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสียโครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง 
(Activated Sludge) จ านวน 1 ชดุ ตัง้อยู่บรเิวณทางวิ่งรถดา้นทิศใตข้องอาคาร ออกแบบใหส้ามารถรองรบัปรมิาณน า้เสียได้ 50 
ลกูบาศกเ์มตร/วนั เพื่อบ าบดัน า้เสียจากอาคารโครงการที่มีปริมาณ 23 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ โดยน า้เสียจากการ
ประกอบอาหารจะถกูรวบ รวมเขา้สู่ถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank) เพื่อดกัไขมนัออกจากน า้เสียก่อนจะไหลไปรวมกบัน า้เสีย 
ทั้งหมดที่ถังแยกของแข็ง (Septic Tank) จากนั้นน า้เสียจะไหลเขา้สู่ถังเติมอากาศ (AerationTank) โดยภายในจะติดตัง้เครื่อง
เติมอากาศเพื่อเพิ่มออกซิเจนใหก้บัจุลินทรียช์นิดที่ตอ้งการออกซิเจนอิสระเจริญเติบโต  และท าการย่อยสลายสารอินทรียต์่างๆ  
โดยน า้เสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเขา้สู่ถังตกตะกอน(Sedimentation Tank) เพื่อแยกตะกอนจุลินทรียแ์ละสารแขวนลอย
ออกจากน า้ทิง้  โดยตะกอนท่ีจมลงกน้ถงัตกตะกอนบางส่วนจะถกูสบูกลบัไปยงัถงัติมอากาศโดยทนัที และตะกอนส่วนเกินจะถกู
สบูไปยงัถงัเก็บตะกอน(Sludge Tank) ซึ่งโครงการจะประสานใหร้ถสบูส่ิงปฏิกูลของส านกังานเขตพระโขนงมาสบูไปก าจดัต่อไป
ส าหรบัน า้ใสที่ไหลออกจากถังตกตะกอนจะไหลไปยังถังพักน า้ออก (Effluent Tank) โดยน า้ทิง้ทั้งหมดจะไหลเขา้สู่บ่อพักน า้
สดุทา้ยพรอ้มตะแกรงดกัขยะ และระบายออกสู่ท่อระบายน า้รมิถนนสขุมุวิทดา้นทิศตะวนัออกของโครงการตอ่ไปโดยรายละเอยีด
ระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการมีดงันี ้ 
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          (1) ถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank) จ านวน 1 ถงั ความจ ุ15 ลกูบาศกเ์มตร  ท าหนา้ที่รองรบัน า้เสียจากการ
ประกอบอาหาร  ปรมิาณสงูสดุ 1.5 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง  เพื่อดกัไขมนัออกจากน า้เสียก่อนไหลเขา้สู่ถงัแยกของแข็งต่อไป  ทัง้นี ้
โครงการจะใหพ้นกังานตกัไขมนัจากถงัดกัไขมนัทกุ 2-3 วนั และจดบนัทึกรายงานทกุครัง้  โดยน ากากไขมนัมาใส่ในกระถางที่มี
กระดาษทิชชู่รองที่กน้กระถาง  เพื่อใหส่้วนท่ีเป็นน า้ซมึออกจากกากไขมนั  และทิง้ไวจ้นแหง้เป็นกอ้นก่อนน าใส่ถงุด า จากนัน้น าไป
ทิง้รวมกบัมลูฝอยที่หอ้งพกัมลูฝอยแหง้เพื่อน าไปก าจดัต่อไป 
          (2) ถังแยกของแข็ง (Septic Tank) จ านวน 2 ถัง ความจุรวม 2 ถัง  117.2 ลกูบาศกเ์มตร ท าหนา้ที่แยกตะกอน
หนกั  โดยมีปรมิาณน า้เสียไหลเขา้ถงัสงูสดุ  50 ลกูบาศกเ์มตร/วนั  และเป็นส่วนท่ีควบคมุอตัราการไหลของน า้เสียกอ่นเขา้ถงัเตมิ
อากาศ  จากนัน้น า้เสียจากถงัแยกของแข็งจะไหลเขา้สู่ถงัเติมอากาศต่อไป 
          (3) ถงัเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 1 ถงั  ความจ ุ23 ลกูบาศกเ์มตร ท าหนา้ที่รองรบัน า้จากถงัแยก
ของแข็งเขา้มาบ าบดั  โดยอินทรยีสารในน า้เสียจะถกูก าจดั ซึง่จลิุนทรียท์ี่แขวนลอยอยู่ในน า้เสียส่วนใหญ่เป็นแบคทเีรียนอกจาก 
นัน้ยงัมีราสาหรา่ย  และโปรโตซวัอีกบา้งจลิุนทรียเ์หล่านีไ้ดส้ารอาหารจากอินทรียส์าร และอนินทรียสารที่ละลายอยู่ และ
บางส่วนแขวนลอยอยูใ่นน า้เสีย  การกวนหรือการเติมอากาศเป็นการเพิม่ออกซเิจนแก่น า้เสียและท าใหแ้บคทเีรียเจรญิไดด้ี และ
สมัผสักบัอินทรียสารและอนินทรียสารในน า้ไดอ้ย่างทั่วถึงไมต่กตะกอนเรว็เกินไปก่อนปฏิกิรยิาการย่อยสลายสมบรูณ ์อินทรีย
สารและอนินทรียสารที่ถกูย่อยสลายแลว้จะถกูแบคทีเรียน าไปใชใ้นการสรา้งเซลลท์ี่เกิดใหม่อกีจ านวนมากมายผลจากการกวน
หรือเติมอากาศจะท าใหแ้บคทีเรยีรวมทัง้จลิุนทรียอ์ื่นๆ ที่มีอยู่บา้งเล็กนอ้ย  จบัตวักนัเป็นตะกอนเรยีกวา่  Floc ซึ่งมกัมีสีน า้ตาล
กระจดักระจายกนัทั่วไป และเมื่อ Floc ตกตะกอนรวมกนัจะกลายเป็น Sludge โดยภายในถงัเติมอากาศจะติดตัง้เครื่องเติม
อากาศ  จ านวนรวม 2 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 1 เครื่องส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอตัราการจา่ยอากาศ 0.77 กิโลกรมัออกซิเจน/
ชั่วโมง  ที่ TDH 3 เมตร  จากนัน้น า้เสียจะไหลไปยงัถงัตกตะกอนต่อไป 
          (4) ถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 1 ถงั มีพืน้ท่ีตกตะกอน 4.4 ตารางเมตร มคีวามจ ุ7.86 
ลกูบาศกเ์มตร ท าหนา้ที่ตกตะกอนจลิุนทรีย(์Floc)ที่ปะปนมากบัน า้ทิง้เพื่อใหน้ า้ใสโดยตะกอนจะตกลงสู่กน้ถงัและตะกอน
บางส่วนจะถกูสบูกลบัไปถงัเตมิอากาศโดยทนัที และตะกอนส่วนเกินจะถกูสบูไปยงัถงัเก็บตะกอน  โดยเครื่องสบูตะกอนจ านวน 
2 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 1 เครื่องส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอตัราการสบู 10 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมงที่ TDH 7.4 เมตร  ส าหรบัน า้
ใสดา้นบนจะไหลลน้ไปยงัถงัพกัน า้ออก (Effluent Tank) ต่อไป 
          (5) ถงัเก็บตะกอน (Sludge Tank) จ านวน1 ถงั มีความจ ุ7.04 ลกูบาศกเ์มตร จะรองรบัตะกอนส่วนเกินไปยงัถงั
ตกตะกอน  เพื่อใหร้ถสบูส่ิงปฏิกลูของส านกังานเขตพระโขนง  มาสบูตะกอนไปก าจดัต่อไป 
          (6) ถังพักน ้าออก (Effluent Tank) จ านวน 1 ถัง ความจุ 9.6 ลูกบาศก์เมตร  ท าหน้าที่รองรับน ้าใสจากถัง
ตกตะกอน  โดยภายในติดตัง้เครื่องสบูน า้  จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง  ส ารอง 1 เครื่อง)  แต่ละเครื่องมีอตัราการสบู 
10 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง ที่ TDH 10.5  เมตร โดยน า้เสียทัง้หมดจะไหลเขา้สู่บ่อพกัน า้สดุทา้ยพรอ้มตะแกรงดกัขยะของโครงการ
ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน า้รมิถนนสขุมุวิทบรเิวณดา้นทิศตะวนัออกของโครงการต่อไป 
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รูปที ่1.4.1 ระบบบ าบดัน า้เสีย  

 
3)     การจดัการก๊าซมีเทน และ Aerosol 

      (1)   การจัดการก๊าซมีเทน บริษัทที่ปรึกษาไดศ้ึกษาขอ้มลูก๊าซต่างๆ ที่เกิดจากระบบบ าบัดน า้เสียจากการศึกษา
พบว่า ก๊าซทั่วไปท่ีพบในน า้เสีย ไดแ้ก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน  คารบ์อนไดออกไซด ์ จะเป็นชนิดแรกที่พบในบรรยากาศทั่วไป  และ
พบในน า้ที่สมัผสัอากาศ  ส่วนก๊าซไฮโดรเจนซลัไฟด ์ แอมโมเนีย  และมีเทนจะเกิดจากการย่อยสลายสารประกอบอินทรียใ์นน า้
เสีย ดงันี ้(มหาวิทยาลยัรามค าแหง,2554) 
              (1.1)  ก๊าซออกซเิจนที่ละลายน า้ (Dissolved Oxygen)  มีความจ าเป็นต่อการหายใจของเชือ้จลิุนทรียท์ี่ตอ้ง 
การอากาศรวมถึงส่ิงมีชีวิตอื่นๆ และต่อระบบบ าบดัน า้เสีย เช่น Aerated Lagoon ปรมิาณออกซิเจนขึน้กบัอณุหภมูิความบรสิทุธ์ิ
ของน า้ (ความเค็ม สารแขวนลอย)  ความดนัก๊าซในบรรยากาศ  และก๊าซที่ละลายในน า้  การมีออกซีเจนในน า้เสียช่วยลดการ
เกิดกลิ่นเหม็น 
              (1.2)  ก๊าซไฮโดรเจนซลัไฟด ์(Hydrogen Sulfide)  เกิดจากการสลายตวัของสารอินทรียท์ี่มีซลัเฟอร ์หรือจาก
การีดิวซซ์ลัไฟตแ์ละซลัเฟต  เป็นก๊าซไม่มีสี  ไม่ติดใหก้ลิ่นก๊าซไข่เน่า ท าใหเ้กิดสีด าในน า้เสียและสลดัจ ์เนื่องจากรวมตวักบัเหล็ก
เป็น FeS ส่วนสารระเหยอื่นๆที่มีความส าคัญ ไดแ้ก่ Indole  Skatole และ Mercaptan ซึ่งเกิดจากการย่อยสลายในสภาพไร้
อากาศและท าใหเ้กิดกลิ่นในน า้เสียมากกว่าไฮโดรเจนซลัไฟด ์
  (1.3)  มีเทน (Methane) เป็นผลพลอยไดจ้ากการยอ่ยสลายสารอนิทรียใ์นสภาพไรอ้ากาศ  มีเทนเป็นก๊าซไมม่ี
สีไม่มีกลิ่นติด ไฟและระเบิดได ้ ดงันัน้  ในระบบบ าบดัน า้เสียควรมีที่รวบรวมก๊าซและใหค้วามระมดัระวงัในการปฏิบตัิงานทัง้นี ้
ในการบ าบดัน า้เสียของโครงการอาจท าใหเ้กิดก๊าซมีเทนขึน้ภายในถงับ าบดัที่ไม่มีการเตมิอากาศ ไดแ้ก่ ถงัดกัไขมนั  และถงัแยก
ของแข็ง  ซึง่เป็นตวัการส าคญัต่อการเกิดภาวะโลกรอ้นโดยมีปรมิาณก๊าซมีเทนที่เกิดจากระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการปรมิาณ 
0.07 กิโลกรมัมีเทน/วนั  ซึง่โครงการจะก าจดัก๊าซดงักลา่วดว้ยวิธี Biological Oxidation โดยจะต่อท่อระบายอากาศ ขนาดเสน้
ผ่านศนูยก์ลาง 6 นิว้ เพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนลงบ่อดินท่ีจดัเตรยีมส าหรบับ าบดัก๊าซมเีทนจากระบบบ าบดัน า้เสีย ขนาดพืน้ท่ี 2 
ตารางเมตร ความลกึ 0.7 เมตร จ านวน 1 บ่อ ไวบ้รเิวณพืน้ท่ีสีเขยีวดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ อนึ่ง จากศกึษาตวักลาง
หลากหลายชนิด และคณุสมบตัขิองตวักลางพบวา่การใชปุ้๋ ยหมกัพรอ้มใชง้าน(Mature Compost) เป็นตวักลางที่ดีที่สดุส าหรบั
วิธี Biological Oxidation ดงันัน้ ภายในบ่อดินโครงการจึงเลือกใชด้ินรว่นซึง่จะมขีนาดของรูพรุนปรมาณ 0.002 – 0.05 
มิลลิเมตร รว่มกบัปุ๋ ยอินทรียท์ี่มปีรมิาณจลิุนทรียอ์ยูม่ากโดยมจีลิุนทรียก์ลุ่มMethanotrophys เช่น Methylomonas,Methy- 
lomicrobium,Methylobacter,Methylocaldum,Methylophaga, Methylosar vina, Methylo- thermus และ Ethylohalobins 
เป็นตน้ซึง่จลิุนทรียด์งักล่าวสามารถออกซิไดซก๊์าซมเีทนใหเ้ปล่ียนรูปเป็นก๊าซคารบ์อนไดออกไซด ์น า้พลงังาน และเซลลใ์หม่ของ
จลิุนทรียไ์ดโ้ดยโครงการจะฝังท่อระบายก๊าซมเีทนจากถงัแยกของแข็งมีความลกึไม่ต ่ากว่า 60 เซนติเมตร และชัน้กรวด 0.30 
เมตรซึง่ที่กน้บ่อจะใชด้ินทรายรองไวเ้พื่อป้องกนัน า้ทว่ม  
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และต่อท่อก๊าซมีเทนใหร้ะเหยผ่านดินรว่น และปุ๋ ยภายในบ่อดินดงักล่าวโดยจะปิดปากท่อก๊าซมเีทนดว้ยผา้ไนลอน เพื่อป้องกนั
ไม่ใหภ้ายในท่อเกดิการอดุตนัจากนัน้จะกลบท่อดว้ยดินรว่นและปุ๋ ยที่จดัเตรียมไว ้ และปลกูตน้ไมไ้วบ้รเิวณดา้นบนของบ่อดิน 
เพื่อใหม้คีวามชืน้อยู่ตลอดเวลา 
 (2)  การก าจดั Aerosol ขัน้ตอนการบ าบดัน า้เสียของโครงการ ซึง่มีการเติมอากาศในถงัเติมอากาศอาจท าใหเ้กิด
ละอองน า้ (Aerosol) ท่ีมีการปนเป้ือนของเชือ้โรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดงันัน้ เพื่อเป็นการป้อง กนั
และแกไ้ผลกระทบที่อาจเกิดขึน้  โดยโครงกายจะบ าบดั Aerosol จากถงัเติมอากาศ  ซึ่งมีปรมิาณ Aerosol เกดิขึน้ประมาณ 36 
ลกูบาศกเ์มตรชั่วโมง  โดยใชพ้ืช  ดิน และจลิุนทรียท์ี่อาศยัอยู่ในดนิ  ซึ่งอาศยักระบวนการทางชวีภาพในการก าจดัเชือ้โรคที่มา
จากละอองน า้เสีย โดย Aerosol ที่ไหลผ่านชัน้ดินตอ้งมคีวามเรว็ในการไหลไม่เกิน 0.04 เมตร/วินาที และมีระยะเวลาสมัผสักบั
พืน้ดินไม่นอ้ยกวา่ 10 วินาที  โดยโครงการไดจ้ดัเตรียมพืน้ท่ีบ าบดั Aerosol ประมาณ 1 ตารางเมตร ความลกึ 0.4 เมตร  ไว้
บรเิวณพืน้ท่ีสีเขียวดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ 
        อนึ่งโครงการจะจดัใหม้ีระบบมิเตอรไ์ฟฟ้าส าหรบัระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้า
อื่นๆ เพื่อใหส้ามารถติดตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบัดน า้เสียได ้ และใหเ้กิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบ
บ าบดัน า้เสียตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินโครงการ 
        ทั้งนีเ้นื่องจากระบบบ าบัดน า้เสียตั้งอยู่ใตท้างวิ่งรถยนตบ์ริ เวณดา้นทิศใตข้องอาคาร ซึ่งการดูแลบ ารุงรกัษา
ซ่อมแซม ตรวจสอบการก าจดัไขมนัจากถงัดกัไขมนั  และการสบูตะกอนส่วนเกินจะตอ้ง เปิดฝาถงัดกัไขมนั และถงัเก็บตะกอนที่
อยู่ใตท้างวิ่งดา้นทิศใต ้ ซึ่งในช่วงที่เปิดฝาถงัดงักล่าวอาจส่งผลกระทบดา้นการจราจรต่อพนกังานและผูม้าตดิต่อภายในโครงการ 
ดงันัน้โครงการตอ้งก าหนดใหม้ีมาตรการในช่วงการดแูลบ ารุงรกัษา และซ่อมแซมดงันี ้ 
       1) ในช่วงเวลาที่มีการสบูส่ิงปฏิกลู หรือเปิดฝาเพื่อเก็บไขมนัหรือเก็บตวัอย่างน า้ตลอดจนการซ่อมแซมระบบ 
บ าบดัน า้เสียจะมีการกัน้รางเหล็ก  เพื่อใหร้ถพนกังานสญัจรผ่านพืน้ท่ีทางวิ่งซึ่งจดัการเดินรถแบบทิศทางเดียวรวมทัง้โครงการจดั
ใหม้ีพนกังานรกัษาความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการ 
        2) ประสานใหร้ถสบูส่ิงปฏิกูลของส านกังานเขตพระโขนง มาสบูตะกอนในวนัอาทิตยเ์ท่านัน้เนื่องจากเป็นวนัหยดุ
โดยในการสบูส่ิงปฏิกูลรถสบูส่ิงปฏิกูลสามารถจอดรถบริเวณต าแหน่งระบบบ าบดัน า้เสีย และลากสายสบูส่ิงปฏิกูลไปยงัฝาถัง
เก็บตะกอนได ้
        3) ก าหนดช่วงเวลาในการดแูลบ ารุงรกัษา และซ่อมแซมระบบบ าบดัน า้เสียในวนัอาทิตยเ์ท่านัน้เพื่อลดผลกระทบ
ต่อพนกังานและผูม้าติดต่อภายในโครงการ 
       4) ติดตัง้ป้ายประชาสมัพนัธเ์ตือนบรเิวณระบบบ าบดัน า้เสียใหเ้ห็นอย่างชดัเจนเพื่อใหพ้นกังานและผูม้าติด 
ต่อภายในโครงการ  ระมดัระวงัในการสญัจนผ่านบรเิวณดงักล่าวระบบระบายน า้ของโครงการมีรายละเอียดดงันี ้
 1) ระบบระบายน า้ฝนจากหลงัคา 
 ประกอบดว้ย หวัรบัน า้ฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 3 และ 4 นิว้ ท าหนา้ที่รบัน า้ฝนจากหลงัคาอาคารแลว้ไหลลง
มาตามท่อระบายน า้ฝน (RL) ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4 และ 6 นิว้ และไหลลงสู่ท่อระบายน า้รอบๆ อาคารจากนัน้จะถกูรวบรวม
เขา้สู่ระบบระบายน า้ของโครงการต่อไป  
 2) ระบบระบายน า้ภายในอาคาร ประกอบดว้ย  
     (1) ท่อระบายน า้เสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน า้เสีย  ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 2 3 และ 6 นิว้ 
ท าหนา้ที่ระบายน า้เสียจากหอ้งน า้ เขา้สู่ถงัแยกของแข็งภายในระบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการต่อไป 
     (2) ท่อระบายน า้โสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน า้โสโครก ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4 และ  
8 นิว้ ท าหนา้ที่ระบายน า้โสโครกจากหอ้งน า้ในส่วนต่างๆ ของอาคารเขา้สู่ถงัแยกของแข็งภายในระบบบ าบดัน า้เสีย 



 รายงานผลการปฎิบตัติามมาตรการปอ้งกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
 โครงการส านกังานใหญ่ บรษิัท เจียไต๋ จ ากดั (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2568 

 

 

จดัท ารายงานโดยบรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั          หนา้ที่ 1- 11 

     (3) ท่อระบายน า้เสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน า้เสียจากการ
ประกอบอาหาร ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 3 และ 4 นิว้ ท าหนา้ที่ระบายน า้จากการประกอบอาหาร  เขา้สู่ถงัดกัไขมนัภายในระบบ
บ าบดัน า้เสียของโครงการต่อไป 
 3) ระบบระบายน า้ภายนอกอาคาร 
     (1) ระบบระบายน า้ฝน ประกอบดว้ยท่อระบายน า้ Box Culvert ขนาดความกวา้ง 1 เมตร ความลกึ 1 เมตร ความลด
เอียง 1:200 โดยมีบ่อพกัน า้เป็นระยะๆ ตลอดแนวท่อระบายน า้ ท าหนา้ที่รวบรวมน า้หลากส่วนเกินที่ตกลงบนพืน้ท่ีโครงการ  เพื่อ
หน่วงน า้ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ (ดูรูปที่ 2.6.3-3 ประกอบ)  และจะจ ากดัอตัราการระบายน า้ก่อนออกนอกโครงการ  
โดยติดตัง้เครื่องสบูน า้ในบ่อพกัน า้สดุทา้ยพรอ้มตะแกรงดกัขยะ จ านวน 2 เครื่อง(ใชง้านจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละ
เครื่องมีอตัราสบู 240 ลูกบาศกเ์มตร/ชั่วโมง (0.067 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที)ผ่านท่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 6 นิว้ เพื่อควบคุม
อัตราการระบายน า้ไม่ให้เกินก่อนการพัฒนา  และระบายออกสู่ท่อระบายน า้ริมถนนสุขุมวิทบริเวณดา้นทิศตะวันออกของ
โครงการต่อไป 
     (2) ระบบระบายน า้เสีย น า้ทิง้ที่ผ่านการบ าบดัน า้เสียทัง้หมดจากถังพกัน า้ออกจะไหลมาตามท่อระบายน า้ขนาดเสน้
ผ่านศูนยก์ลาง 2 นิว้  ซึ่งจะไหลเขา้สู่บ่อพกัน า้สุดทา้ยพรอ้มตะแกงดกัขยะ  ก่อนจะระบายออกสู่ท่อระบายน า้ริมถนนสขุุมวิท
บรเิวณดา้นทิศตะวนัออกของโครงการต่อไป 

4) ข้อมูลน า้ท่วมบริเวณโครงการตัง้อยู่ริมถนนสุขุมวิท แขวงบางจาก เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร ซึ่งจากการ
สอบถามขอ้มลูการเกิดน า้ท่วมจากเจา้หนา้ที่ส  านกังานเขตพระโขนง พบว่าพืน้ที่ในเขตพระโขนงที่มีความเส่ียงเป็นจุดอ่อนการ
เกิดน า้ท่วมไดแ้ก่ พืน้ที่ที่อยู่ริมแม่น า้เจา้พระยาและริมคลองต่างๆ และจากขอ้มูลส านักการระบายน า้กรุงเทพมหานคร เรื่อง
จดุอ่อนน า้ท่วมของพืน้ท่ีเขตพระโขนง มี 2 จดุ คือ 

1) จดุอ่อนน า้ท่วมบรเิวณถนนซอยสขุมุวิท 93 ถึง 99 ช่วงตน้ถนนซอยบรเิวณรมิถนนสขุมุวิทตลอดแนว 

       2) จดุอ่อนน า้ท่วมบรเิวณถนนซอยสขุมุวิท101 ช่วงถนนซอยปณุณวิถี 53 ภายในหมู่บา้นเมืองทอง 4  
ทัง้นีพ้ืน้ท่ีโครงการตัง้อยู่บรเิวณถนนสขุมุวิทไม่เป็นจดุอ่อนน า้ท่วม และจากการประสานกบัเจา้หนา้ที่ส  านกังานเขตพระโขนงเพื่อ
สอบถามขอ้มลูน า้ท่วมบรเิวณพืน้ที่โครงการไดร้บัค าชีแ้จงว่าอาจมีน า้ท่วมขงับา้งในกรณีที่ฝนตกหนกัระบบท่อระบายน า้ระบาย
ไม่ทนัแต่อย่างไรก็ตามน า้จะระบายจนแหง้หมดภายในระยะเวลา 1-2 ชั่วโมนอกจาก นีจ้ากการตรวจสอบพืน้ท่ีโครงการเทียบกับ
แผนท่ีความสงูของแต่ละพืน้ท่ีในกรุงเทพมหานครและปรมิณฑลของกรแผน ที่ทหาร  พบว่าพืน้ท่ีโครงการอยู่สงูจากระดบัน า้ทะเล
ปานกลาง 0.5-1 เมตร (ดูรูปที่ 3.3.5-1 ประกอบ) หรืออยู่ที่ระดับ + 0.5 ถึง + 1.0 เมตรจากระดับน า้ทะเลปานกลาง  ซึ่งจาก
เหตกุารณม์หาอทุกภยัปี 2554 ที่ผ่านมาพืน้ท่ีโครงการไม่ไดอ้ยู่ในเขตที่ไดร้บัผลกระทบดงักล่าว  ทัง้นีแ้มว้่าจากสถานการณม์หา
อุทกภยัที่ผ่านมาโครงการจะไม่ไดร้บัผลกระทบจากเหตุ การณน์ า้ท่วม อย่างไรก็ตามโครงการจะจดัใหม้ีมาตรการป้องกันและ
แกไ้ขผลกระทบดงันี ้
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1.6   การจัดการมูลฝอย 
1)  ปรมิาณมลูฝอยที่เกดิจากการด าเนินโครงการ ประกอบดว้ย มลูฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร มลูฝอยแหง้ ไดแ้ก เศษ

กระดาษและถงุพลาสติก เป็นตน้ ซึ่งจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีปรมิาณมลูฝอยประมาณ 3.1 ลกูบาศกเ์มตร/วนั  
2)  การจดัการมลูฝอย โครงการจะจดัใหม้ีหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ภายในอาคารส านกังานตัง้แตช่ัน้ลอยถึงชัน้ท่ี 15  
จ านวน 1 หอ้ง/ชัน้ ตัง้อยู่ใกลก้บับนัได ST-01 มีความกวา้ง 1.9 เมตร ความยาว 4.35 เมตร ขนาดพิน้ท่ี 8.3 ตารางเมตร ซึง่

ภายในหอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้จะตัง้ถงัมลูฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถงั/ชัน้ (ถงัมลูฝอยแหง้ 1 ถงั และถงัมลูฝอยเปียก 1 
ถงั) และถงัมลูฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถงั/ชัน้ (ถงัมลูฝอยอนัตราย 1 ถงั และถงัมลูฝอยรีไซเคิล 1 ถงั) โดยในแต่ละวนัจะมี
พนกังานท าความสะอาดและเกบ็รวบรวมมลูฝอยตามจดุต่างๆ วนัละ 2 รอบในช่วงเวลา 10.00-11.00 น. และช่วงเวลา 16.00-
17.00 น. แลว้น าไปเก็บรวบรวมไวท้ี่หอ้งพกัมลูฝอยรวมต่อไป 
 อนึ่งในการจดัเก็บมลูฝอยจากแต่ละจดุภายในโครงการ  จะก าหนดใหพ้นกังานแยกประเภทมลูฝอยใส่ถงุมลูฝอยแต่ละ
ประเภทและติดฉลากบอกประเภทของมลูฝอยนัน้ๆ โดยในการรวบรวมมลูฝอยจากพืน้ท่ีต่างๆ จะใหพ้นกังานขนยา้ยโดยใชถ้งัมลู
ฝอยที่มีลอ้เลื่อนเพื่อป้องกนักรณีน า้ซะมลูฝอยรั่วไหลลงพืน้ และขนยา้ยโดยใชลิ้ฟตด์บัเพลิงในการขนลง 
มาชัน้ท่ี 1  และด าเนินการดงันี ้

(1) มลูฝอยเปียก ใหพ้นกังานน ามลูฝอยจากถงัมลูฝอยเปียกมารวมไวท้ี่หอ้งพกัมลูฝอยเปียกโดยรวบรวมใส่ถงุ 
ด าและมดัปากถงุใหแ้น่นติดปา้ยบอกประเภทมลูฝอย เพื่อใหร้ถเกบ็ขนมลูฝอยส านกังานเขตพระโขนงมารบัไปก าจดั 

(2) มลูฝอยแหง้ (2.1) มลูฝอยที่ไม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชนไ์ดอ้ีก (มลูฝอยทั่วไป) เช่น เศษผง กระดาษ 
ทิชชู่ ใหพ้นกั งานน ามลูฝอยจากถังมลูฝอยแหง้ไปไวย้งัหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ เพื่อใหร้ถเก็บขนมลูฝอยของส านกังานเขตพระโขนง
มารบัไปก าจดัต่อไป(2.2) มลูฝอยที่สามารถน ากลบัมาใชไ้ดอ้ีกโดยตรง เช่น กระดาษ แกว้ ถุงพลาสติก หนงั เศษผา้ ยาง เหล็ก 
ขวดน า้มนัพืช และโลหะอื่นๆ ใหน้กังานน ามลูฝอยจากถงัมลูฝอยรีไซเคิลไปไวย้งัหอ้งพกัมลูฝอยรีไซเคิล เพื่อใหร้า้นรบัซือ้ของเก่า
มาเก็บขนต่อไป 

(3) มลูฝอยอนัตราย (Hazardous Waste)  เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา เป็นตน้ โครงการใหพ้นกั งาน
น ามลูฝอยอนัตรายจากถงัมลูฝอยอนัตราย ไปไวย้งัหอ้งพกัมลูฝอยอนัตราย  โดยโครงการจะประสานใหส้ านกังานเขตคลองเตย
มาจดัเก็บมลูฝอยอนัตรายไปก าจดัต่อไปทัง้นีโ้ครงการจะมีการประชาสมัพนัธร์ณรงคแ์ละสรา้งจิตส านึกรกัษ์ส่ิงแวดลอ้ม  โดยท า
เป็นแผ่นพบั/ติดป้ายประชาสมัพนัธ ์ เพื่อใหผู้ม้าติดต่อและพนกังานของส านกังานภายในโครงการ  คดัแยกมลูฝอยแต่ละประเภท
ตัง้แต่ตน้ทางคือ ภายในหอ้งส านกังาน 
 อนึ่ง โครงการจดัใหม้ีหอ้งพกัมลูฝอยรวมตัง้อยู่ภายในอาคารบรเิวณชัน้ที่ 1 ดา้นทิศตะวนัตกใกลก้บัท่ีจอดรถรบัส่งของ 
โดยแบ่งเป็นหอ้งพกัมลูฝอยแหง้  หอ้งพกัมลูฝอยเปียก หอ้งพกัมลูฝอยรีไซเคิล และหอ้งพกัมลูฝอยอนัตรายแยก กนั อย่างชดัเจน
ซึ่งมีรายละเอียดดงันี ้

(1) หอ้งพกัมลูฝอยเปียกมขีนาดพืน้ที่ 3.3 ตารางเมตร ความจ ุ4.95 ลกูบาศกเ์มตร(คดิความสงูกองมลูฝอย1. 5 เมตร ) 
ซึ่งสามารถรองรบัมลูฝอยเปียกปรมิาณลกูบาศกเ์มตร/วนั 426.1 ไดอ้ย่างเพียงพอโดยภายในจะตัง้ถงัรองรบัมลู 
 (2) หอ้งพกัมลูฝอยแหง้  มีขนาดพืน้ท่ี 2 ตารางเมตร ความจ ุ3 ลกูบาศกเ์มตร (คิดความสงูกองมลูฝอย 1.5 เมตร)  
ซึ่งสามารถรองรบัมลูฝอยทั่วไป ปรมิาณรวม 0.093 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ 
 (3) หอ้งพกัมลูฝอยรีไซเคิล  มีขนาดพืน้ท่ี 3.3 ตารางเมตร ความจ ุ4.95 ลกูบาศกเ์มตร (คิดความสงูกองมลู 
ฝอย 1.5 เมตร ) ซึ่งสามารถรองรบัมลูฝอยรีไซเคิลปรมิาณ 1.302 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ 
 (4) หอ้งพกัมลูฝอยอนัตราย มีขนาดพืน้ที่ 2 ตารางเมตร ความจุ 3 ลกูบาศกเ์มตร (คิดความสงูกองมลูฝอย 1.5 เมตร) 
ซึ่งสามารถรองรบัมลูฝอยอนัตรายปรมิาณ 0.279 ลกูบาศกเ์มตร/วนั  ไดอ้ย่างเพียงพอ 
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 โครงการจะก าหนดใหม้ีการลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยรวมสปัดาหล์ะ 1 ครัง้ โดยน า้เสียที่เกิดจากการลา้งพืน้
หอ้งพกัมลูฝอยรวม จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการ  ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไปส าหรบั
ความสะดวกในการจดัเก็บมลูฝอยของส านกังานเขตพระโขนงนั้น  รถเก็บขนมลูฝอยสามารถจอดรถบริเวณที่จอดรถรบั-ส่งของ  
ซึ่งอยู่ดา้นหนา้หอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ ซึ่งจากการสอบถามกบัส านกังานเขตพระโขนง  ไดร้บัแจง้ว่ารถเก็บขนมลูฝอยจะ
มาโครงการในช่วงเวลา 02.00 – 03.00 น. โดยในช่วงเวลาที่มีการเก็บขนมลูฝอย  โครงการจะจดัใหม้ีพนกังานคอยอ านวยความ
สะดวกดา้นการจราจรส าหรบัรถเก็บขนมลูฝอย  นอกจากนีโ้ครงการจะควบคมุไม่ใหพ้นกังานน ามลูฝอยมากองไวเ้พื่อรอการเก็บ
ขนจากส านกังานเขตพระโขนง  เนื่องจากการกระท าดงักล่าวอาจก่อใหเ้กิดผลกระทบดา้นทศันียภาพและอาจส่งกล่ินรบกวนผู้
พกัอาศยัขา้งเคียงนอกจากนี ้โครงการจะก าหนดใหพ้นกังานเปิดหอ้งพกัมลูฝอยรวมเฉพาะในช่วงเวลาที่มีการเก็บขนมลูฝอยจาก
ส านกังานเขตพระโขนงเท่านัน้  และจะก าหนดใหม้ีการลา้งท าความสะอาดพืน้บริเวณจุดจอดรถขนส่งมลูฝอยทุกครัง้ภายหลัง
จดัเก็บแลว้เสรจ็ทนัที  เพื่อป้องกนักล่ินท่ีอาจเกิดจากน า้ชะมลูฝอยจากรถเกบ็ขนมลูฝอย  โดยหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการจะ
ตัง้อยู่ภายในอาคารเพื่อลดผลกระทบในเรื่องทศันอจุาดต่อพืน้ท่ีบรเิวณโดยรอ 
 
 

 

 
  
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 

 

 
รูปที ่1.6.1 หอ้งพกัขยะมลูฝอยรวมโครงการ 

 

1.7 ระบบไฟฟ้า 

 โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมทัง้สิน้ 1,238.16 KVA โดยจะรบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตประเวศ  
ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสงูของการไฟฟ้านครหลวง รายละเอียดดงันี ้(ดภูาคผนวกที่ 7 ประกอบ) 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ  โครงการจะรบักระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตประเวศ  ขนาด 24 KV ผ่าน  
Transformer ชนิด Dry Type Cast Resin ขนาด 1,000 KVA จ านวน 2 ชดุ แปลงไฟ 24 KV เป็น 416 /240 V เพื่อจา่ยไปยงั 
Load ต่างๆ ในภาวะปกติ และสามารถแยกปรมิาณการใชไ้ฟฟ้าในแต่ละกิจกรรมไดด้งั 
 อนึ่งโครงการจะเลือกใชห้ลอดไฟแบบ Light Emitting Diode (LED) เพื่อประหยดัพลงังานภายในอาคาร 
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รูปที ่1.7-1 หอ้งหมอ้แปลง และระบบไฟฟ้าหลกั 
 

2) ระบบไฟฟ้าฉกุเฉิน โครงการจะจดัใหม้ีการติดตัง้โคมไฟฉกุเฉินขนาด 12 V สามารถส ารองไฟไดน้าน 2 
ชั่วโมง และมีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ขนาด 50 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟไดน้าน 2 ชั่วโมง อนึ่งกรมโยธาธิการและ
ผงัเมือง กระทรวงมหาดไทย ไดก้ าหนดมาตรฐานการติดตัง้หอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้าดงันี ้ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

รูปที ่1.7-2 หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้ส ารอง (Generator) 
 

(3) หอ้งหมอ้แปลง ส าหรบัหมอ้แปลงฉนวนของเหลวติดไฟได ้และฉนวนของเหลวติดไฟยากหอ้งหมอ้แปลง 
ตอ้งอยูใ่นสถานท่ีที่สามารถขนยา้ยหมอ้แปลงทัง้ลกูเขา้ออกได ้และสามารถระบายอากาศสู่อากาศภายนอกได ้หากใชท้่อลมตอ้ง
เป็นชนิดทนไฟ  หอ้งหมอ้แปลงตอ้งเขา้ถึงไดโ้ดยสะดวกส าหรบัผูท้ี่มีหนา้ที่เก่ียวขอ้งเพื่อตรวจสอบแลบ ารุงรกัษา 

(1) ระยะห่างระหว่างหมอ้แปลงกบัผนงัหรือประตหูอ้งหมอ้แปลง ตอ้งไม่นอ้ยกว่า 1.00 เมตร  ระยะห่าง 
ระหว่างหมอ้แปลงตอ้งไม่นอ้ยกว่า1 0.  เมตร 

(2) การระบายอากาศช่องระบายอากาศควรอยู่ห่างจากประตูหนา้ต่าง ทางหนีไฟ และวสัดุที่ติดไฟไดม้ากที่สุด
เท่าที่จะท าไดอ้ณุหภมูิภายในหอ้งหมอ้แปลงตอ้งไม่เกิน องศาเซลเซียส40  การระบายความรอ้นท าไดโ้ดยวิธีใดวิธีหน่ึงดงันี ้
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(3) ใชร้ะบบหมุนเวียนอากาศตามธรรมชาติ ตอ้งมีช่องระบายอากาศทั้งดา้นเขา้และออกพืน้ที่ของช่องระบาย 
อากาศแต่ละดา้น (เมื่อไม่คิดรวม-ลวดตาข่าย   (ตอ้งไม่นอ้ยกว่า 1 ตารางเมตรต่อ 1000 กิโลโวลตแ์อมแปร์  (kVA) ของหมอ้แปลง
ที่ใชง้าน และตอ้งไม่เล็กกว่า 0.05 ตารางเมตร ต าแหน่งของช่องระบายอากาศดา้นเขา้ตอ้งอยูใ่กลก้บัพืน้หอ้งแต่ตอ้งอยู่สงูไม่นอ้ย
กว่า100 มิลลิเมตร  ช่องระบายอากาศออกตอ้งอยู่ใกลเ้พดานหรือหลงัคาและอยู่ดา้นท่ีท าใหม้ีการถ่ายเทอากาศผ่านหมอ้แปลง  
ช่องระบายอากาศเขา้และออก ไม่อนญุาตใหอ้ยู่บนผนงัดา้นเดียวกนั  และช่องระบายอากาศตอ้งปิดดว้ยลวดตาข่าย 

ก. ระบายความรอ้นดว้ยพดัลมชอ่งระบายอากาศดา้นเขา้ตอ้งมีขนาดไม่เล็กกว่าตามที่ค  านวณไดใ้นขอ้  
ก.ดา้นอากาศออกตอ้งตดิตัง้พดัลมทีสามารถดดูอากาศออกจากหอ้งไดไ้ม่นอ้ยกว่า 8 .40  ลกูบาศกเ์มตรต่อนาทตี่อหนึ่งกิโลวตัต์
ของคา่ก าลงัไฟฟ้าสญูเสียทัง้ หมดของหมอ้แปลงเมื่อมีโหลดเตม็ที่ 

ข. ระบายความรอ้นดว้ยเครื่องปรบัอากาศเครื่องปรบัอากาศตอ้งมีขนาดไม่นอ้ยกวา่ 3,412 บีทีย ู(BTU)  
ต่อชั่วโมงต่อหนึง่กิโลวตัตข์องค่าก าลงัไฟฟ้าสญูเสียทัง้หมดของหมอ้แปลงเมื่อมีโหลดเตม็ที่ 

(4) ผนงัและหลงัคาหอ้งหมอ้แปลง ตอ้งสรา้งดว้ยวสัดทุี่มคีวามแขง็แรงทางโครงสรา้งเพียงพอกบัสภาพ 
การใชง้านและไม่ติดไฟโดยมีอตัราทานไฟไม่นอ้ยกว่าชั่ โม ผนงัของหอ้งหมอ้แปลงตอ้งสรา้งดว้ยวสัดทุี่มีความหนาดงันี ้

ค. คอนกรีตเสรมิเหล็กมีความหนาไม่นอ้ยกว่า 125 มิลลิเมตร หรือ 
ง. อิฐ คอนกรีตบล็อก  มีความหนาไม่นอ้ยกว่า 200 มิลลิเมตร 
จ. มีความหนาสอดคลอ้งกบัมาตรฐานการป้องกนัอคัคีภยัของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระ 

บรมราชปูถมัภ ์
(5) พืน้หอ้งหมอ้แปลงตอ้งสรา้งดว้ยคอนกรีตเสรมิเหล็กหนาไม่นอ้ยกว่า 125 มิลลิเมตรและตอ้งรบัน า้หนกั 

หมอ้แปลงและบรภิณัฑอ์ื่นๆ ไดอ้ย่างปลอดภยัพืน้หอ้งตอ้งลาดเอยีงมีทางระบายฉนวนของเหลวของหมอ้แปลงไปลงบ่อพกับ่อ
พกัตอ้งสามารถบรรจขุองเหลวอย่างนอ้ย 3 เทา่ของปรมิาตรของเหลวของหมอ้แปลงตวัที่มากที่สดุแลว้ใส่หินเบอร ์2 จนเต็มบ่อ  
ถา้บ่อพกัอยู่ภายนอกหอ้งหมอ้แปลงตอ้งมีท่อระบายชนิดทนไฟขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลางไม่เล็กกวา่ 50 มิลลิเมตร เพื่อระบาย
ของเหลวจากหอ้งหมอ้แปลงไปลง บ่อพกั ปลายท่อดา้นหมอ้แปลงตอ้งปิดดว้ยตะแกรงประตหูอ้งหมอ้แปลงตอ้งท าดว้ยเหล็กแผ่น
หนาอย่างนอ้ย 1.6 มิลลิเมตร  มวีิธีการป้องกนัการผกุรอ่นประตตูอ้งมีการจบัยดึไวอ้ย่างแน่นหนา  ตอ้งมีประตฉูกุเฉินส ารองไว้
ส าหรบัเป็นทางออกและเป็นชนิดที่เปิดออกภายนอกไดส้ะดวกและรวดเรว็ 
 (6) ตอ้งมธีรณีประตสูงูเพียงพอ  ที่จะกกัน า้มนัตวัที่มากที่สดุได ้และตอ้งไม่นอ้ยกว่า 100 มิลลิเมตร 
         (7) เครื่องปลดวงจรที่ติดตัง้ในหอ้งหมอ้แปลง  ตอ้งเป็นชนิดสวิตชส์ าหรบัตดัโหลดเท่านัน้ 
         (8) เครื่องหอ้หุม้ส่วนที่มีไฟฟ้าทัง้หมดตอ้งเป็นวสัดไูม่ติดไฟ 
         (9) ส่วนที่เป็นโลหะเปิดโล่ง   และไม่ใชเ้ป็นทางเดินของกระแสไฟฟ้าตอ้งต่อลงดินตวัน าต่อหลกัดินตอ้งเป็นทาง
แดงมีขนาดไม่เล็กกว่า 35 ตารางมิลลิเมตร 
         (10) หอ้งหมอ้แปลงตอ้งมีแสงสว่างอย่างเพยีงพอ  โดยที่ความส่องสวา่งเฉล่ียไม่นอ้ยกว่า 200 ลกัซ ์
         (11) ระบบท่ออ่ืนๆ ที่ไม่เก่ียวกบัระบบไฟฟ้า  ไม่อนญุาตใหเ้ดินท่อผ่านเขา้ไปในหอ้งหมอ้แปลงยกเวน้ท่อ 
ส าหรบัระบบดบัเพลิง  หรือระบบระบายความรอ้นของหมอ้แปลง หรือท่ีไดอ้อกแบบอย่างเหมาะสมแลว้ 
         (12) หา้มเก็บวสัดทุี่ไม่เก่ียวขอ้งกบัการใชง้านทางไฟฟ้า และวสัดเุชือ้เพลิงไวใ้นหอ้งหมอ้แปลง 
         (13) ตอ้งมเีครื่องดบัเพลิง  ชนิดที่ใชด้บัไฟท่ีเกดิจากอปุกรณไ์ฟฟ้า (Class C) ขนาดน า้หนกับรรจสุารไม่นอ้ยกว่า 
6.5 กิโลกรมั  ติดตัง้ไวท้ี่ผนงัดา้นนอกหอ้งหมอ้แปลงไม่สงูกว่า 1.5 เมตร จากระดบัพืน้จนถึงหวัของเครื่องดบัเพลิงหมายเหต ุชนดิ
ของเครื่องดบัเพลิงที่ใชก้บัอปุกรณไ์ฟฟ้า  ไดแ้ก่ ผงเคมีแหง้ คารบ์อนไดออกไซด ์ และสารสะอาดดบัเพลิง 
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         (14) ถา้บรเิวณที่ติดตัง้หมอ้แปลง มีการติดตัง้เครื่องดบัเพลิงอตัโนมตัิ  เช่น คารบ์อนไดออกไซดห์รือน า้ ความหนา
ของผนังห้องอนุญาตให้ลดลงได ้คือ ถ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กตอ้งมีความหนาไม่น้อยกว่า 65 มิลลิเมตร และถ้าเป็นอิฐ 
คอนกรีต หรือคอนกรีตบล็อก ตอ้งมีความหนาไม่นอ้ยกว่า 100 มิลลิเมตร 
         (15) ควรมีป้ายเตือนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสงู” และ “เฉพาะเจา้หนา้ที่ที่เก่ียวขอ้งเทา้นัน้” ใหเ้ห็น
อย่างชดัเจนตดิไวท้ี่ผนงัดา้นนอกหอ้งหมอ้แปลง 

3. หอ้งหมอ้แปลง ส าหรบัหมอ้แปลงชนิดแหง้อนึง่ หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นชนิด Dry Type Cast Resin (ชนิด
แหง้) ตดิตัง้ภายในหอ้งมคีวามกวา้ง 4.9 เมตร ความยาว 17.2 เมตร และความสงู 3.65 เมตร มีระยะห่างจากหมอ้แปลงไฟฟา้ถึง
ผนงัหอ้งแต่ละดา้นอยา่งนอ้ย 1 เมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 1 เมตร) และมรีะยะห่างระหว่างหมอ้แปลงประมาณ 7.6 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 
0.6 เมตร) โดยจดัใหม้ีระบบปรบัอากาศ  ซึ่งเป็นการลดความรอ้นจากการท างานของหมอ้แปลงได ้ทัง้นีใ้นกาติดตัง้หมอ้แปลง
ไฟฟ้าโครงการจะประสานใหก้ารไฟฟ้านครหลวงส านกังานไฟฟ้าเขตประเวศเป็นผูด้  าเนินการซึง่การไฟฟ้า นครหลวงจะเป็นผู้
พิจารณาความเหมาะสมอีกทางหน่ึงโดยในส่วนของโครงการจะก าหนดใหม้ีมาตรการ ดงันี ้
 1) จดัใหม้ีพนกังานของโครงการคอยดแูล เฝา้ระวงั กรณีพบส่ิงผิดปกติกบัหมอ้แปลงไฟฟ้าใหป้ระสานกบัการไฟฟ้านคร
หลวงส านกังานไฟฟ้าเขตประเวศ เพื่อเขา้มาแกไ้ขโดยทนัที 
 2) จัดใหม้ีเครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) และเครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) ภายในหอ้งเครื่อง
หมอ้แปลงไฟฟ้า 
 3) ติดป้ายเตือนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสงู” และ “เฉพาะเจา้หนา้ที่ที่เก่ียวขอ้งเท่านัน้” ใหเ้ห็นชดัเจนติดไวท้ี่
จุดติดตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้า ทั้งนี ้การไฟฟ้านครหลวงเขตประเวศ ไดอ้อกหนังสือรบัรองการให้บริการจ่ายกระแส ไฟฟ้าใหก้ับ
โครงการโดยแจง้ว่า “การไฟฟ้านครหลวงไดส่้งเจา้หนา้ที่ไปตรวจสอบรายละเอียดแลว้ ขอเรียนว่าการไฟฟ้านครหลวงเขตประเวศ
สามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้บัโครงการฯ ดงักล่าวไดอ้ย่างพอเพียง”  
 

 

1.8   ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
(1) เครื่องสบูน า้ดบัเพลิง (Fire Pump) ติดตัง้เครื่องสบูน า้ดบัเพลิง (Fire Pump) อตัราการสบู 2.84 ลกูบาศกเ์มตรนาที ท่ี 

TDH 195 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกบัเครื่องสบูน า้รกัษาความดนัน า้ในระบบท่อใหค้งที่ (Jockey Pump) อตัราการสบู 
0.095 ลกูบาศกเ์มตร/นาที ที่ TDH 200 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสบูน า้ดบัเพลิงจากถังเก็บน า้ดบัเพลิงใตด้ินไปยงัส่วนต่างๆ 
ของอาคารกรณีเกิดเหตเุพลิงไหมอ้นึ่ง ในการออกแบบเครื่องสบูน า้ดบัเพลิงที่ติดตัง้ไดค้  านวณแรงดนัทัง้หมดที่เก่ียวขอ้งพบว่า มี
แรงดนัน า้สถิตย ์(Static Head) 69.95 เมตร แรงดนัเสียดทาน 20.45 เมตร  และแรงดนัที่สายฉีดน า้ดบัเพลิงชัน้สงูสดุ 45 เมตร 
รวมเท่ากับ 135.4 เมตร  ซึ่งโครงการออกแบบแรงดนัเครื่องสูบน า้เท่ากับ 193 เมตร ส าหรบัหอ้งเครื่องสบูน า้ดบัเพลิงจะตัง้อยู่
บรเิวณเดียวกบัถงัเก็บน า้ดบัเพลิงใตด้ิน  มีความสงู 3.5 เมตร  โดยพืน้หอ้งเครื่องอยู่ที่ระดบั -2.8 เมตร ดงันี ้
 

 
 
 
 
 
 

 
                                                              รูปที ่1.8-1  เครื่องสบูน า้ดบัเพลิง (Fire Pump) 
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(1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) จดัใหม้ีท่อยืน (Stand Pipe) จ านวน 3 ท่อ แบ่งเป็นขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 6 นิว้ 

จ านวน 2 ท่อ และขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4 นิว้ จ านวน 1 ท่อ 
 

 
 
 
 
 

 

                                                              
รูปที ่1.8-2 ระบบท่อยืน (Stand Pipe) 

 
 (3)  หัวรับน า้ดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการจะติดตั้งหัวรับน า้ดับเพลิง
ภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด 6x21 2⁄  x2 1/2 นิว้ พรอ้ม Check Valve จ านวน 1 ชดุ เพื่อรบัน า้ดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงของสถานี
ดบัเพลิงพระโขนง ส าหรบัเติมน า้ไปยงัถงัเก็บน า้ดบัเพลิงใตด้ิน จ านวน 1 ชุด และส าหรบัจ่ายน า้เขา้สู่ระบบท่อยืน จ านวน 1 ชดุ 
โดยต าแหน่งการติดตัง้หวัรบัน า้ดบัเพลิงภายนอกอาคารดงักล่าวอยู่บริเวณดา้นทิศตะวนัออกของอาคารใกลก้ับทางวิ่งรถยนต์
ภายในโครงการ ซึ่งต าแหน่งดงักล่าวมีความสะดวกในการรบัน า้ดบัเพลิงของรถดบัเพลิงจากสถานีด้บัเพลิงพระโขนง 
 

 

 
 
 
 

 
 
 

รูปที ่1.8-3 หวัรบัน า้ดบัเพลิงภายนอกอาคาร 
 

 (4)   ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงพรอ้มอปุกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
         - สายฉีดน า้ดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิว้) ความยาว 30 เมตร 
         - หวัต่อสายฉีดน า้ดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเรว็ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 65 มิลลิเมตร(2.5 นิว้)  

พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย 
- ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนดโ์ครงการจะติดตัง้ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงพรอ้มอปุกรณ ์(Fire Hose 

Cabinet : FHC) ไวบ้รเิวณโถงทางเดิน หนา้บนัได ้ST-01 และ ST-02 และโถงลิฟตด์บัเพลิง จ านวนรวมทัง้สิน้ 34 ตู ้
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รูปที ่1.8-4 ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงพรอ้มอปุกรณ ์
 

 (5) ระบบหวักระจายน า้ดบัเพลิง (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียกมีน า้อยู่ในท่อตลอดเวลาซึ่งสามารถท างานได้
ทนัทีเมื่อเกิดเพลิงไหมโ้ดยสามารถเปิดออกทนัทีที่มีความรอ้นสงูขึน้จนถึงอุณหภูมิท างานฉีดน า้บริเวณที่เกิดเหตุครอบ คลมุพืน้ที่ 
16 ตารางเมตร/จดุ โดยจะติดตัง้ทั่วทัง้อาคารตามมาตรฐาน ว.ส.ท. และNFPA  
 (6) ลิฟตด์บัเพลิง  จดัใหม้ีลิฟตด์บัเพลิงจ านวน 1 ชดุ ซึ่งลิฟตด์บัเพลิงมีคณุสมบตัติามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33  
(พ.ศ.2535) แกไ้ขเพิม่เตมิตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540 
 
 
 
 
 
 

 
รูปที ่1.8-5 ลิฟตด์บัเพลิง 

 2)  ระบบเตือนอคัคีภยั 
      (1) แผงควบคมุ (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหนา้ที่เป็นจดุศนูยร์วมการรบั-ส่งสญัญาณตรวจรบัโดย เมื่อ
อุปกรณช์ุดแจง้เหตุที่ติดตัง้ไวเ้ริ่มท างาน  จะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคมุ  เพื่อใหเ้จา้หนา้ที่ในหอ้งควบคมุตรวจสอบ และหาก
เป็นเหตเุพลิงไหมจ้ะส่งสญัญาณแจง้เหตใุหท้ราบทั่วอาคาร 
     (2) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) เป็นตวัรบักลุ่มควนัท่ีเกิดจากเพลิงไหมภ้ายในอาคารและสญัญาณไปยงั
แผงควบคุมเพื่อให้เจา้หน้าที่ในห้องควบคุมทราบและส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทั่วทั้งอาคารโดยจะติดตัง้เครื่องจับควัน

บริเวณพืน้ที่รา้นคา้  ห้องเครื่องสูบน า้  ห้องไฟฟ้า  ห้องพักมูลฝอยรวมห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น  ห้องช่าง ห้องรักษาความ
ปลอดภยั  พืน้ที่ส  านกังาน โถงลิฟตด์บัเพลิง  หอ้งน า้ชาย  หอ้งน า้หญิง  หอ้งน า้ส าหรบัผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราพืน้ท่ี
สนัทนาการ หอ้งแม่บา้น หอ้งประชมุ  หอ้งสมันา  และบรเิวณทางเดินทั่วทัง้อาคาร 

    (3) เครื่องตรวจจบัความรอ้นชนิดจบัอตัราการเพิ่มของอณุหภมู ิ(Rate-of-Rise Heat Detector) เป็นอปุกรณแ์จง้
อคัคีภยัอตัโนมตัิโดยมีอตัราการเพิ่มของอณุหภมูิเปล่ียนแปลงไปตัง้แต่10 องศาเซลเซียสใน 1 นาที ส่วนลกัษณะการท า งาน คือ 
อากาศในส่วนดา้นบนของส่วนรบัความรอ้นเมื่อถกูความรอ้นจะขยายตวัอยา่งรวดเรว็มากจนอากาศที่ขยายจนไม่สามารถเล็ด
ลอดออกมาในช่องระบายได ้ ท าใหเ้กดิความดนัสงูมากขึน้และไปดนัแผ่นไดอะแฟรมใหด้นัขาคอนแทคแตะกนั ท าใหอ้ปุกรณ์
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ตรวจจบัความรอ้นนีส่้งสญัญาณไปยงัตูค้วบคมุเพื่อใหเ้จา้หนา้ที่ในหอ้งควบคมุทราบ และส่งสญัญาณแจง้เหตใุหท้ราบทั่วทัง้
อาคารโดยจะติดตัง้เครื่องตรวจจบัอณุหภูมิบรเิวณหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าและบรเิวณที่จอดรถและทางวิ่ง 
     (4) เครื่องแจง้เหตโุดยใชม้ือดงึ(Manual Station) เป็นตวัส่งสญัญาณเตือนภยั โดยจะติดตัง้เครื่องแจง้เหตโุดยใชม้ือ
ดงึบรเิวณโถงตอ้นรบับนัได และทางเดิน 
     (5) ล าโพงแจง้สญัญาณเตือนอคัคีภยั (Alarm Horn With Strobe Light) ติดตัง้ไวบ้รเิวณเครื่องแจง้เหตโุดยใช ้
มือดึง (Manual Station ทั้งนีส้ามารถสรุปรายละเอียดอุปกรณป์้องกันและเตือนอคัคีภัยของโครงการส าหรบัตวัอย่างต าแหน่ง
การติดตัง้อุปกรณป์้องกันและเตือนอคัคีภยัของอาคารโครงการ อนึ่ง โครงการเป็นอาคารส านกังาน พาณิชย ์จอดรถยนตขนาด
ความสงู 15 ชัน้ และชัน้ลอย 1 ชัน้ ความสงู 62.95 เมตร (ความสงูวดัถึงระดบัพืน้ชัน้หลงัคา) จ านวน 1 อาคารมีพืน้ท่ีอาคารรวม 
19,087 ตารางเมตร  โดยเป็นพืน้ที่ประกอบการทัง้สิน้ 6,140.5 ตารางเมตร ในการออกแบบระบบป้องกันและเตือนอคัคีภัยได้
ด าเนินการตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535)  แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน
พระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 ซึ่งโครงการจดัใหม้ีระบบป้องกนัอคัคีภยัดงันี ้
     (6) ทางหนีไฟ  (1) บนัได ST-01 (บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ) เป็นบนัไดที่สามารถขึน้และลงจากชัน้หลงัคาถึงชัน้ที่1
ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสรมิเหล็ก  ความกวา้ง 1.50 เมตร  ลกูนอนกวา้ง 0.275-0.30 เมตร  ลกูตัง้สงู 0.150-0.181 เมตร มีชาน
พกักวา้ง 1.0-1.80 เมตร  พืน้ที่หนา้บนัไดมีความกวา้ง 1.30 เมตร  และมีความยาว 2.55 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 1.5 เมตร) โดยชัน้ท่ี 
1-6 ซึ่งออกแบบส าหรบัผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ  และคนชราใชร้่วมดว้ยมีราวบนัได 2 ดา้น และมีคุณสมบัติตามที่กฎกระทรวง
ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกฯ ก าหนด  ส าหรบัชั้นที่ 7-15 มีราวบันได 1 ดา้น  (ดูรูปที่ 2.3-7 และ2.3-8 ประกอบ)  จัดใหม้ี
ระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกลโดยพดัลมอดัอากาศท างานโดยอตัโนมตัิ จ านวน 1 ชุด โดยมีอตัราการอดัอากาศไม่นอ้ยกว่า 
16,200 ลกูบาศกฟ์ตุ/นาที  (2) บนัได ST-02 (บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ)เป็นบนัไดที่สามารถขึน้และลงจากชัน้หลงัคาถึงชัน้ที่ 1 
ตวับนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกวา้ง 1.2-1.50  เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.275-0.30 เมตร  ลกูตัง้สงู 0.150 -0.166 เมตร  
มีชานพกักวา้ง 1.20 -1.90 เมตร  พืน้ท่ีหนา้บนัไดมีความกวา้ง 1.31 เมตร และมีความยาว 3.22 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า1.5 เมตร) ชัน้
ที่ 1-6 ออกแบบราวบนัได 1 ดา้นส าหรบัชัน้ที่ 7-15 ซึ่งออกแบบส าหรบัผูพ้ิการทุพพลภาพ  และคนชราใชร้่วมดว้ยมีราวบนัได 2 
ดา้น และมีคุณสมบตัิตามที่กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกฯก าหนดใหม้ีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีกลโดยพดั
ลมอดัอากาศท างานโดยอตัโนมตัิ  จ านวน 1 ชดุ โดยมีอตัราการอดัอากาศไม่นอ้ยกว่า 16,200 ลกูบาศกฟ์ตุ/นาที และมีความดนั
ลมขณะใชง้านไม่นอ้ยกว่า 38.6 ปาสกาลมาตรอนึ่ง ตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 47 ขอ้ 5(2) ระบุว่า“จดัใหม้ีการติดตัง้แบบแปลน
แผนผงัของอาคารแต่ละชัน้แสดงต าแหน่งหอ้งต่างๆ ทกุหอ้ง  ต าแหน่งที่ติดตัง้อปุกรณด์บัเพลิงต่างๆ  ประตหูรือทางหนีไฟของชัน้
นัน้ติดไวใ้นต าแหน่งที่เห็นไดช้ดัเจนที่บริเวณหอ้งโถงหรือหนา้ลิฟตท์ุกแห่งทุกชัน้ของอาคาร  และที่บริเวณพืน้ชัน้ล่างของอาคาร
ตอ้งจดัใหม้ีแบบแปลนแผนผงัของอาคารทกุชัน้เก็บรกัษาไวเ้พื่อใหส้ามารถตรวจสอบไดโ้ดยสะดวก” โดยโครงการจะติดตัง้แบบ
แปลนแผนผงัของอาคารแต่ละชัน้แสดงต าแหน่งหอ้งต่างๆทุกหอ้ง ต าแหน่งที่ติดตัง้อุปกรณด์บัเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟ
ของชัน้นัน้  ติดไวท้ี่บรเิวณหนา้โถงลิฟตโ์ดยสารและโถงทางเดินทกุชัน้ซึ่งเป็นต าแหน่งที่เห็นชดัเจน  และจะเก็บแปลนแผนผงัของ
อาคารทกุชัน้ไวภ้ายในหอ้งตรวจสอบความปลอดภยัระบบอคัคีภยัของโครงการ  เพื่อใหส้ามารถตรวจสอบต าแหน่งตา่งๆ  ภายใน
อาคารกรณีเกิดเหตเุพลิงไหมไ้ดโ้ดยสะดวก  เป็นไปตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงดงักล่าว  ทัง้นี ้ จะระบรุายละเอียดดงักล่าวไว้
ในมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มที่โครงการตอ้งปฏิบตัิต่อไป   ทัง้นีท้างออกสู่บนัไดทกุแห่ง  จะมีประตกูนัไฟที่
ท  าดว้ยวสัดุทนไฟ  มีความกวา้ง 0.9 เมตร  ความสงู 2 เมตรโดยโครงการจะติดตัง้ป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน  ซึ่งแสดงใหเ้ห็นได้
ชดัเจนและไม่ใชสี้หรือรูปรา่งที่กลมกลืนกบัการตกแต่งป้ายอื่นๆ ที่ติดไวใ้กลเ้คียงกนั  ส าหรบัป้ายบอกทางหนีไฟจะใชส้ญัลกัษณ์
หนีไฟพรอ้มระบคุ าว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตวัอกัษร “ท ง ห น”  สงูไม่นอ้ยกว่า 15 เซนติเมตรโดยตวัอกัษรใชสี้ขาวบน
พืน้สีเขียวและมีไฟแสงสว่าง 
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ใหเ้ห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินไวท้ี่บริเวณทางออกสู่บันไดทุกๆ ชั้นของอาคารพรอ้มทั้งจัดใหม้ี ป้าย
สญัลกัษณก์ารหนีไฟ มีไฟแสงสว่างใหเ้ห็นเด่นชดัตลอดเวลาทัง้ภาวะปกติ  และภาวะฉกุเฉินไวท้ี่บรเิวณทางออกสู่ บนัไดทกุๆ ชัน้
ของอาคาร นอกจากนี ้โครงการจดัใหม้ีบนัไดที่สามารถใชห้นีไฟได ้จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ บนัได ST-01 และบนัได ST-02 ซึ่งแต่ละ
แห่งจะจดัใหม้ีประตหูนีไฟ  แบบเปิดยอ้นกลบัเขา้มาภายในอาคารได ้(Re-Entry) โดยสามารถยอ้นกลบัเขา้มาภายในอาคารได้
ในชัน้ท่ี 5  10 และ 15 โดยจะมีการก าหนดมาตรการหา้มล็อคกญุแจของประตเูขา้ – ออกสู่ 
บนัไดหนีไฟรวมทัง้จดัท าป้ายบอกทางไปยงัจดุที่สามารถยอ้นกลบัเขา้ภายในอาคาร  
 (7)   แผนการอพยพหนีไฟ  โครงการจะจดัใหม้ีการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างนอ้ยปีละ 1 ครัง้โดยจะ
ประสานใหว้ิทยากร จากสถานีดบัเพลิงพระโขนง มาฝึกอบรมใหเ้ป็นประจ า  ซึ่งรายละเอยีดของแผนการอพยพหนีไฟแสดงไวใ้น
ภาคผนวกที่ 10  โดยโครงการจะจดัท าแผนผงัเสน้ทางการอพยพหนีไฟ  และจดุรวมคนเบือ้งตน้ของโครงการเมื่อเกดิเหตเุพลิง
ไหมใ้หพ้นกังานเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน (แผนผงัเสน้ทางอพยพหนีไฟแสดงไวใ้นภาคผนวกที่ 11 
 1) ใหม้ีสติและหยดุการท างานปกติทนัที ไม่ว่าจะก าลงัท างานอะไรอยู่ใหห้ยดุท างานทนัที และบคุคลใดอยู่ทีม 
งานอะไรใหร้ีบปฏิบตัิตามหนา้ที่ที่ไดร้บัมอบหมาย โดยเฉพาะอย่างยิ่งจะตอ้งควบคมุสติใหไ้ด ้
 2) ใหเ้ตรียมอปุกรณใ์นการอพยพ ส าหรบัช่วยเหลือผูป้ระสบภยัทุกท่าน คือไฟฉาย ถุงตกัอากาศ ถุงครอบศีรษะ ในแต่
ละหอ้งแต่ละชัน้ควรท่ีจะมีการเตรียมอปุกรณด์งักล่าวไวพ้รอ้มใชง้านไดต้ลอดเวลา 
 3) ตรวจคน้ตามหอ้งตา่งๆทกุหอ้งรวมทัง้หอ้งน า้และใหก้ารชว่ยเหลือแก่ผูภ้ายในอาคารท่ีประสบภยัใหอ้พยพลงมา
อย่างปลอดภยัทมีคน้หาปฐมพยาบาลจะตอ้งตรวจหอ้งทกุหอ้งไมว่่าจะเป็นหอ้งขนาดไหนกต็ามตอ้งคน้ทกุๆหอ้งรวม ทัง้หอ้งน า้
ของแต่ละชัน้ดว้ย เนื่องจากบางครัง้อาจมีผูอ้ยูใ่นหอ้งน า้จะไม่คอ่ยใหค้วามสนใจเสียงจากภายนอกจึงสมควรท่ีตอ้งไปตรวจ
คน้หาวา่มีผูใ้ดตกคา้งหรือไม่ 
 4)  แนะน าไมใ่หค้ยุกนัในเรื่องที่เกิดขึน้และส่งเสียดังระหว่างที่อพยพผูป่้วยและผูป้ระสบภยัอยู่นัน้ ทีมคน้หาปฐม
พยาบาลไม่ควรพดูคยุกนัมากเกนิไปหรือไม่จ าเป็นไม่ตอ้งพดูเพราะบางครัง้การพดูระหวา่งท างานอยู่อาจท าใหผู้ป้ระสบภยับาง
ท่านมีค  าถามออกมาเสียงดงั ไมว่่าจะเป็นเสียงดงัของผูป้ระสบภยัดงัออกมาหรือการพดูคยุของทมีงานอาจมีเสียงดงัได ้ซึ่งจะเป็น
สาเหตทุ าใหผู้ป้ระสบภยัเกดิความเครียดมายิ่งขึน้ 
 5) ใหอ้พยพลงทางหนีไฟหรือทางใดก็ไดท้ี่มีความปลอดภยัจากเปลวไฟและกลุ่มควนั การอพยพผูป้ระสบภยั 
ลงมานัน้  ทีมงานท่ีใหค้วามชว่ยเหลือจะตอ้งรูถ้งึบรเิวณที่เกดิเหตเุพื่อที่จะไดอ้พยพลงมาอีกทางหน่ึง  เป็นการหลีกเล่ียง 
ในการท่ีผูป่้วยและผูป้ระสบภยัอาจพบกลุ่มควนัและเห็นเปลวไฟ  ซึ่งบางครัง้ถา้ผูป่้วยไดเ้ห็นกลุ่มควนัหรือเปลวไฟอาจ 
ท าใหเ้กิดอาการช็อกไดแ้ละเป็นอนัตรายแก่ผูป่้วยอีกดว้ย  ในกรณีที่มีความจ าเป็นท่ีจะตอ้งเคลื่อนยา้ยผูป่้วยผูป้ระสบภยั 
ผ่านทางที่อาจตอ้งมีกลุ่มควนัหรือเห็นเปลวไฟ  ใหปิ้ดบงัสายตาของผูป่้วยไม่ใหเ้ห็นและใหใ้ชถ้งุตกัอากาศ  ถงุครอบศีรษะหรือถงั
ออกซิเจนช่วยหายใจชนิดเคลื่อนที่ไดน้ ามาใชเ้พื่อสรา้งความมั่นใจ  และความปลอดภยัแก่ผูป่้วยผูป้ระสบ 
ภยันัน้เอง  การอพยพไม่จ าเป็นท่ีจะตอ้งอพยพหนีลงทางบนัไดหนีไฟอย่างเดียวสามารถจะอพยพออกไปทางใดก็ไดท้ี่มี 
ความปลอดภยัสงู  เมื่ออพยพมาไดแ้ลว้ไม่ตอ้งกลบัเขา้ไปใหม่ถึงแมจ้ะลืมทรพัยสิ์นมีค่าอย่างไรเป็นอนัขาด 
 6) แนะใหผู้ป้ระสบภัยทุกท่านใหจ้บัราวบันไดและหา้มวิ่งโดยเด็ดขาดโดยมีผูช้่วยเหลือคอยดูและอยู่ขา้งๆในกรณีที่
ผูป่้วยผูป้ระสบภยัที่มีความแข็งแรงพอและสามารถเดินช่วยตวัเองได ้ใหท้ีมงานคอยแนะน าใหจ้บัราวบนัไดและค่อยๆ เดินลงมา
ตามบนัไดหนีไฟไม่ตอ้งรีบรอ้นจนถึงขนาดตอ้งวิ่ง เพราะการวิ่งแสดงว่ามีอาการตื่นตระหนกตกใจมาก  การวิ่งลงบนัไดหนีไฟมี
อันตรายมากจึงไม่สมควรวิ่งไม่ว่าจะเป็นบันไดหนีไฟหรือแนวพืน้ราบต่างๆ  เพราะการวิ่ง จะท าใหเ้กิดอันตรายหายใจไม่ทัน 
เนื่องจากอยู่ในเหตกุารณท์ี่ก าลงัเกิดขึน้ฉะนัน้ทีมงานควรที่จะคอยประกบอยู่ใกล้ๆ  และใหค้  าแนะน าท าความเขา้ใจใหแ้ก่ผูป่้วย
ผูป้ระสบภยัถึงความปลอดภยัระหว่างการอพยพ 
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 7) หา้มลงบนัไดหนีไฟเป็นแผงใหล้งแถวเรียงหน่ึงเพื่อความปลอดภยั ระหว่างการอพยพในหลกัของความ 
ปลอดภยัแลว้ควรมีทีมงานท่ีช่วยเหลือผูป้ระสบภยัแนะน าใหเ้ดินลงบนัไดหนีไฟใหเ้รียงเป็นแถวเรียงหน่ึงและจบัราว 
บนัไดไวเ้ป็นเครื่องยึดเมื่อเกิดมีผูใ้ดวิ่งมากระทบกระแทกจะไดไ้ม่หกลม้กลิง้ลงบนัไดท าใหเ้กิดอนัตรายขึน้อีก 
 8) ใหเ้ปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไม่วา่ทางหนีไฟจะมีไฟส่องสว่างหรือไม่) หากผูน้  า 
ทางหรือพนกังานมีไฟฉายขอใหเ้ปิดไฟฉายไวต้ลอดเสน้ทางการอพยพถึงแมว้า่ตามเสน้ทางการอพยพถึงแมว้า่ตาเสน้ทาง 
ที่อพยพจะมีแสงสว่างควรท่ีจะเปิดไวต้ลอดเพราะระบบกระแสไฟฟ้านัน้ไม่แน่นอนบางครัง้อาจเกิดการขดัขอ้งและไฟฟ้า 
ระบบต่างๆ เช่น ระบบฉกุเฉินจากแบตเตอรี่ (Emergency Light) ไม่ท างานซึ่งบางครัง้อาจหมดอายกุารใชง้านก่อนก าหนด เพื่อ
ความปลอดภยัควรท่ีจะเปิดไฟฉายไวต้ลอดเสน้ทางการอพยพหนีไฟ 
 9) เมื่ออพยพลงมาถึงจดุรวมคนเบือ้งตน้แลว้ใหร้ีบตรวจเช็ครายชื่อพนกังาน โดยเจา้หนา้ที่รีบช่วยกนัตรวจ 
เช็ครายชื่อพนกังานทัง้หมด  แลว้รายงานไปยงักองอ านวยการไม่ว่าจะครบหรือมีการสญูหายก็ใหร้ีบรายงานทนัที  หาก 
มีผูส้ญูหายจะไดใ้หผู้อ้  านวยการดบัเพลิงสั่งการใหท้ีมดบัเพลิงหรือทีมคน้หาตรวจคน้หาอีกครัง้เพื่อความปลอดภยัใน 
ชีวิตของผูอ้ยู่ภายในอาคารหรือพนกังานท่ีสญูหาย และใหผู้อ้ยู่ภายในอาคารทัง้หมดที่อพยพลงมาแลว้เขา้แถวใหเ้รียบ 
รอ้ยตามหอ้งและชัน้ท่ีอยู่ (หรืออย่างนอ้ยใหย้ืนตามชัน้ของแต่ละชัน้) 
 10) กรณีที่ผูป่้วยมีอาการรุนแรงใหท้ีมปฐมพยาบาลน าส่งต่อไปยงัโรงพยาบาลใกลเ้คียงทนัที   เพราะอาจเกิด 
มาจากความเครียดจดัในเหตกุารณท์ี่ก าลงัเกิดขึน้  จึงตอ้งรีบปฐมพยาบาลก่อนแลว้จึงน าส่งไปโรงพยาบาลท่ีใกลเ้คียง 
หรือที่ฝ่ายอาคารหรือบรษิัทท่ีไดป้ระสานงานไวแ้ลว้ ทัง้นี ้หา้มใชลิ้ฟตร์ะหว่างมีเหตเุพลิงไหมโ้ดยเด็ดขาด 
 นอกจากนี ้ โครงการจะติดตัง้ผงัแสดงเสน้ทางการอพยพหนีไฟและจดุรวมคนเมื่อเกิดเหตเุพลิงไหมไ้วบ้รเิวณ 
โถงลิฟตห์รือโถงทางเดินทกุชัน้ของอาคารเมื่อเกิดเหตเุพลิงไหมใ้หพ้นกังานภายในอาคารสามารถเห็นไดอ้ย่างชดัเจน 
 6) การก าหนดจดุรวมคนในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจดุรวมคนเบือ้งตน้ภายในโครงการเพื่อเป็นจุด
ที่จะตรวจเช็คจ านวนคนว่ามีผูใ้ดติดอยู่ภายในอาคารหรือไม่เพื่อจะไดส้ั่งการใหท้ีมดบัเพลิงหรือทีมคน้หาหรือแจง้ใหเ้จา้หนา้ที่
ดบัเพลิงช่วยคน้หาผูส้ญูหายไดท้นัท่วงที 
 ทัง้นีก้ารก าหนดจดุรวมคนเบือ้งตน้ภายในโครงการไดพ้ิจารณาถึงความปลอดภยัของผูท้ี่อยู่ภายในโครงการเป็นส าคญั 
ดงันัน้ โครงการจึงก าหนดใหพ้ืน้ท่ีสีเขียวบรเิวณดา้นทิศตะวนัออกของพืน้ท่ีโครงการ ซึ่งจะอพยพออกสู่ภายนอกโครงการไดอ้ย่าง
สะดวกและรวดเร็วโดยบริเวณดังกล่าวจะมีไมย้ืนตน้  ไดแ้ก่  ตน้นนทรี  และตน้จามจุรี โดยดา้นล่างปลูกหญา้นวลนอ้ย  ซึ่งผู้
อพยพหนีไฟสามารถยืนได ้ โดยโครงการจะดแูลตดัแต่งทรงพุ่มใหโ้ปรง่อยู่เสมอเพื่อไม่ใหเ้ป็นอปุสรรคต่อการยืนโดยมีขนาดพืน้ที่
ประมาณ 190 ตารางเมตร  โดย 1 คน จะใชพ้ืน้ท่ียืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร  ดงันัน้ สามารถรองรบัจ านวนคนได ้760 คน  ซึ่ง
เพียงพอต่อพนักงานที่มีจ านวนประมาณ  300 คน(ค านวณจากพนักงานส านักงาน 270 คน  และพนักงานโครงการ 30 คน)
อย่างไรก็ตาม จุดรวมคนดังกล่าวข้างตน้  เป็นจุดรวมคนที่ก าหนดไวใ้นเบือ้งตน้เท่านั้น  ซึ่งหากในอนาคตเมื่อโครงการเปิด
ด าเนินการจะจดัใหม้ีการซกัซอ้มอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างนอ้ยปีละ1 ครัง้  โดยในการซกัซอ้มอพยหนีไฟโครงการจะประสาน
กับเจา้หนา้ที่ของสถานีดบัเพลิงพระโขนงในการก าหนดจดุรวมคนที่เหมาะสมในสภาวการณข์ณะนัน้ต่อไปส าหรบัการตรวจนบั
คนในการอพยพหนีไฟ  โครงการจะตรวจผูอ้พยพหนีไฟในส่วนส านกังานทัง้นี ้เมื่ออพยพพนกังานภายในส่วนส านกังานลงมาถึง
จุดรวมคนเบือ้งตน้แลว้ใหร้ีบท าการตรวจเช็ครายชื่อโดยเจา้หน้าที่จะขอความร่วมมือใหพ้นกังานที่ท  างานอยู่ในส่วนส านักงาน
ทัง้หมดที่อพยพลงมาแลว้ใหไ้ปยงัจุดรวมคนตามกลุ่มที่จดัแบ่งไว ้จากนัน้เจา้หนา้ที่จะควบคุมใหเ้ขา้แถวเป็นระเบียบเรียบรอ้ย
ตามชัน้หรือตามบริษัทเพื่อความสะดวกและรวดเร็วในการตรวจเช็ครายชื่อ ซึ่งการด าเนินการดงักล่าวเจา้หนา้ที่ตอ้งรีบช่วยกนั
ตรวจเช็ครายชื่อพนกังานบรษิัทแลว้รีบรายงานไปยงักองอ านวย การทนัทีไม่ว่าจะครบหรือมีการสญูหายหากมีผูส้ญูหายจะไดใ้ห้
ผูอ้  านวยการดบัเพลิงสั่งการใหท้ีมดบัเพลิงหรือทีมคน้หาท าการตรวจคน้หาอีกครัง้ เพื่อความปลอดภยัในชีวิตของผูอ้ยู่ภายใน



 รายงานผลการปฎิบตัติามมาตรการปอ้งกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
 โครงการส านกังานใหญ่ บรษิัท เจียไต๋ จ ากดั (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ.2568 

 

 

จดัท ารายงานโดยบรษิัท ทชั พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั          หนา้ที่ 1- 22 

อาคารหรือพนกังานท่ีสญูหาย อนึ่งในการตรวจเช็คจ านวนคนเป็นส่ิงที่ตอ้งปฏิบตัิในขัน้ตน้  เพื่อช่วยเหลือผูท้ี่อยู่ในอาคารซึ่งตอ้ง
ด าเนินการในช่วงเวลาที่รวดเรว็แลว้จงึเคลื่อนยา้ยคนภายในโครงการไปยงัพืน้ท่ีปลอดภยัต่อไปโดยเมื่อตรวจนบัคนเสรจ็เรียบรอ้ย 
โครงการจะจดัใหม้ีเจา้หนา้ที่คอยดแูลควบคมุไม่ใหผู้ท้ี่อยู่ในโครงการ โดยควบคมุการอพยพใหเ้ดินเรียงแถวกนัอย่างเป็นระเบียบ
เพื่อความปลอดภัยของผูอ้พยพและไม่กีดขวางการท างานของเจา้หนา้ที่ดบัเพลิงรวมทั้งการเดินรถของรถดบัเพลิงที่จะเขา้มา
อ านวยการภายในพืน้ท่ี 
 7) พืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศ อาคารโครงการจดัเป็นอาคารสงูและอาคารขนาดใหญ่พเิศษ จดัใหม้ีพืน้ที่หนีไฟทางอากาศ
ไวท้ี่ชัน้หลงัคาความกวา้ง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่งการเขา้ถึงพืน้ท่ีดงักลา่วสามารถใชบ้นัได ST-01 และ ST-02 เพื่อเขา้สู่
พืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศไดอ้ย่างสะดวก ทัง้นี ้โครงการจะประสานกบัสถานีดบัเพลิงพระโขนงเพื่อซกัซอ้มการอพยพหนีไฟใหก้บั
โครงการ  ซึง่ในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ  โครงการจะตอ้งมกีารประชาสมัพนัธใ์หพ้นกังานภายในโครงการไม่หนีไฟขึน้ไปยงั
พืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศ  โดยจะใหพ้ยายามใชบ้นัได ST-01 และ ST-02 ลงมายงัชัน้ท่ี 1 เพื่อสะดวกตอ่การชว่ยเหลือ ดงั
รายละเอียดแผนอพยพหนีไฟ อนึ่ง โครงการไดท้ าหนงัสือไปยงัสถานีดบัเพลิงพระโขนง  เพื่อแจง้ใหร้บัทราบในการพฒันา
โครงการ และเพื่อน าไปเป็นขอ้มลูส าหรบัแผนการปฏิบตัิภารกิจและการใหค้วามชว่ยเหลือของเจา้หนา้ที่ในการระงบัเหตแุละ
อพยพหนีไฟ  เพื่อลดความสญูเสยีในชวีิตและทรพัยสิ์นจากเหตเุพลิงไหม ้ ที่อาจเกดิขึน้ในอนาคต 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผงควบคมุ (Fire Alarm Control Panel : FCP) 
 

 
 
 

 
 

 

                                      เครื่องตรวจจบัควนั                                   เครื่องแจง้เหตโุดยใชม้ือดงึ 
 

 
 
 

 
 

สญัญาณเตือนอคัคีภยั      บนัไดหนีไฟ ST1,ST-2 
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                         แผนผงัเสน้ทางหนีไฟ                                                           จดุรวมพล 
 

 

 
 

 
 
 
 

พืน้ท่ีหนีไฟทางอากาศ 
   

รูปที ่1.8-6  ระบบเตือนภยั และป้องกนัอคัคีภยั 
 
1.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
 1) ระบบปรบัอากาศ ของโครงการจะเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตัง้ในพืน้ท่ีชัน้ท่ี1บรเิวณพืน้ท่ีส านกังาน และ
อื่นๆ มีขนาดความเย็นรวมทัง้หมดประมาณ 332 ตนั 
 2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ อาคารโครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาตบิรเิวณพืน้ 
ที่ที่มีผนงัดา้นนอกอย่างนอ้ยหนึง่ดา้น  ซึ่งมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้ เช่น ประตหูนา้ต่างโดยจะจดัใหม้พีืน้ท่ีของช่องเปิดเหล่านัน้ไม่
นอ้ยกวา่รอ้ยละ 10 ของพืน้ท่ีนัน้ โครงการจะจดัใหม้ีระบบระบายอากาศโดยวิธีกลโดยการตดิตัง้พดัลมระบายอากาศ  บรเิวณ
พืน้ท่ีส่วนต่างๆ ภายในอาคาร  ไดแ้ก่หอ้งน า้รวม หอ้งเก็บของโถงทางเดินส านกังาน และรา้นคา้ เป็นตน้ 
 นอกจากนี ้จดัใหม้ีการระบายอากาศโดยวิธีกลภายในบนัไดที่ใชห้นีไฟ  และโถงลิฟตด์บัเพลิงรายละเอียดดงันี ้
 - บนัได ST-01 (บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ)  ติดตัง้พดัลมอดัอากาศ  จ านวน 1 ชดุ  โดยมีอตัราการอดัอากาศ 
ไม่นอ้ยกวา่ 16,200 ลกูบาศกฟ์ตุ/นาที  ความดนัลมภายในบนัไดขณะใชง้านไม่นอ้ยกวา่ 38.6 ปาสกาลมาตร  ท างานโดย 
อตัโนมตัิเมื่อเกดิเพลิงไหม ้
 - บนัได ST-02 (บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ) ติดตัง้พดัลมอดัอากาศ จ านวน 1 ชดุ  โดยมีอตัราการอดัอากาศ 
ไม่นอ้ยกวา่ 16,200 ลกูบาศกฟ์ตุ/นาที  ความดนัลมภายในบนัไดขณะใชง้านไม่นอ้ยกวา่ 38.6 ปาสกาลมาตร  ท างานโดย 
อตัโนมตัิเมื่อเกดิเพลิงไหม ้
 - โถงลิฟตด์บัเพลิง  ติดตัง้พดัลมอดัอากาศ  จ านวน 1 ชดุ  โดยมอีตัราการอดัอากาศไม่นอ้ยกว่า 19,500 ลกูบาศกฟ์ตุ/
นาที  ความดนัลมภายในบนัไดขณะใชง้านไม่นอ้ยกวา่ 38.6 ปาสกาลมาตร  ท างานโดยอตัโนมตัิเมื่อเกดิเพลิงไหม ้และพืน้ท่ี 
เปิดโล่ง 
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รูปที ่1.9-1 ระบบปรับอากาศ ระบบระบายอากาศ  
 

1.10 การจราจร 
1)  การเดินทางเขา้ – ออกพืน้ท่ีโครงการเดินทางเขา้และออกพืน้ท่ีโครงการจะใชร้ถยนตเ์ป็นหลกัซึ่งโครงการจดัใหม้ีทางเขา้ 

- ออก จ านวน 1 แห่ง  ความกวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกบัถนนสขุมุวิทโดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้และออกพืน้ท่ีโครงการดงันี ้ 
 (1.1)  การเดินทางเขา้สู่โครงการ มี 4 เสน้ทางหลกั ดงันี ้
           - เสน้ทางที่ 1  จากถนนสุขุมวิท ถนนพระราม 4 และถนนซอยสุขุมวิท 71 ไปตามเสน้ทางถนนสุขุมวิทมุ่งหนา้
แยกอ่อนนุช ตรงผ่านแยกอ่อนนุช และแยกสุขุมวิท 62 กลับรถที่จุดกลับรถ เดินรถตรงผ่านแยกสุขุมวิท 62 ยอ้นกลับไปตาม
เสน้ทางถนนสุขุมวิทมุ่งหนา้แยกพระโขนงระยะทางประมาณ 400 เมตร จะพบพืน้ที่โครงการอยู่ดา้นซา้ยมือก่อนถึงถนนซอย
สขุมุวิท 60  
           - เสน้ทางที่ 2  จากถนนซอยสขุมุวิท 77 (ถนนซอยอ่อนนชุ) มุ่งหนา้แยกอ่อนนชุ  เลีย้วซา้ยที่แยกอ่อนนชุเขา้ถนน 
สขุมุวิทตรงผ่านแยกสขุมุวิท 62 กลบัรถที่จดุกลบัรถ  เดินรถตรงผ่านแยกสขุมุวิท 62 ยอ้นกลบัไปตามเสน้ทางถนนสขุมุวิทมุ่งหนา้
แยกพระโขนงระยะทางประมาณ 400 เมตรจะพบพืน้ท่ีโครงการอยู่ดา้นซา้ยมือก่อนถึงถนนซอยสขุมุวิท 60 
           - เสน้ทางที่ 3  จากถนนสขุมุวิท  ทิศทางจากแยกสขุมุวิท 101/1  มุ่งหนา้แยกพระโขนงเดินรถตรงผ่านแยก 
สขุมุวิท 62 ไปตามเสน้ทางถนนสขุมุวิท  ระยะทางประมาณ 400 เมตร  จะพบพืน้ท่ีโครงการอยู่ดา้นซา้ยมือก่อนถึงถนน 
ซอยสขุมุวิท 60  
           - เสน้ทางที่ 4  จากทางพิเศษเฉลิมมหานคร  และถนนซอยสขุุมวิท 62  ทิศทางจากสะพานขา้มทางพิเศษเฉลิม
มหานคร  มุ่งหนา้แยกสขุมุวิท 62 เลีย้วซา้ยที่แยกสขุมุวิท 62 เขา้ถนนสขุมุวิท  ระยะทางประมาณ 400 เมตรจะพบพืน้ท่ีโครงการ
อยู่ดา้นซา้ยมือก่อนถึงถนนซอยสขุมุวิท 60 
 (1.2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 4 เสน้ทางหลกั ดงันี ้
           - เสน้ทางที่ 1 จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนสขุุมวิทมุ่งหนา้แยกอ่อนนุชระยะทางประมาณ 1.2กิโลเมตร ตรง
ผ่านแยกอ่อนนุชไปตามเสน้ทางถนนสขุุมวิท เป็นเสน้ทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยงัพืน้ที่ตามแนวเสน้ทางถนนสขุมุวิท 
ถนนพระราม 4 และถนนซอยสขุมุวิท 71 ไดอ้ย่างสะดวก 
           - เสน้ทางที่ 2  จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนสขุมุวิทมุ่งหนา้แยกอ่อนนชุระยะทางประมาณ 1.2กิโลเมตร  ตรง
ผ่านแยกอ่อนนุช  กลบัรถใตส้ะพานขา้มคลองพระโขนงมุ่งหนา้แยกก่อนนุชระยะทางประมาณ 2.2 กิโลเมตรสามารถ เลีย้วซา้ย
ออกถนนสขุุมวิท 77 (ถนนซอยอ่อนนุช)  เป็นเสน้ทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยงัพืน้ที่ตามแนวเสน้ทางถนนซอยสขุมุวิท 
77 (ถนนซอยอ่อนนชุ) ไดอ้ย่างสะดวก 
 - เสน้ทางที่ 3  จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนสุขุมวิทมุ่งหนา้แยกอ่อนนุชระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตรตรงผ่าน
แยกอ่อนนชุ  กลบัรถใตส้ะพานขา้มคลองพระโขนง  มุ่งหนา้แยกอ่อนนชุตรงผ่านแยกอ่อนนชุและแยกสขุมุวิท62 ตามล าดบั  
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มุ่งหนา้แยกสขุมุวิท 101/1 เป็นเสน้ทางที่สามารถกระจายการจราจรไปยงัพืน้ที่ตามแนวเสน้ทางถนนสขุมุวิท และพืน้ท่ีบางนาได้
อย่างสะดวก 
 - เสน้ทางที่ 4  จากโครงการเลีย้วซา้ยออกถนนสขุมุวิท  มุ่งหนา้แยกอ่อนนชุ  ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตรตรงผ่าน
แยกอ่อนนุช กลับรถใตส้ะพานขา้มคลองพระโขนง มุ่งหนา้แยกอ่อนนุช ตรงผ่านแยกอ่อนนุช และแยกสุขุมวิท62 ตามล าดบั 
ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร กลบัรถที่จุดกลบัรถจากนัน้เลีย้วซา้ยที่แยกสขุุมวิท62  ออกถนนซอยสขุุมวิท 62 เป็นเสน้ทางที่
สามารถกระจายการจราจรไปยงัพืน้ที่ตามแนวเสน้ทางถนนสขุุมวิท ถนนซอยสขุุมวิท 62 และทางพิเศษเฉลิมมหานครไดอ้ย่าง
สะดวก  ทัง้นี ้นอกจากการเดินทางดว้ยรถยนตแ์ลว้สามารถใชบ้รกิารระบบขนส่งสาธารณะอื่น ๆเช่นระบบขนส่งมวลชน กรุงเทพ 
(ขสมก.)ที่บริเวณริมถนนสขุุมวิท  รถจกัรยานยนตร์บัจา้ง  และรถโดยสารสาธารณะ (Taxi) เป็นตน้ส าหรบัสถานี รถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน (BTS) ที่ใกลเ้คียงที่สุด ไดแ้ก่ สถานีบางจาก  โดยสถานีดังกล่าวตัง้อยู่ถนนสุขุมวิทห่างจากโครง  การไปทางทิศใต ้ มี
ต  าแหน่งทางขึน้-ลง  สถานีอยู่ห่างจากโครงการประมาณ 140 เมตร จึงท าใหก้ารเดินทางเขา้และออกโครงการมีความสะดวก
รวดเรว็มากยิ่งขึน้  และก่อใหเ้กิดความคล่องตวัในการเดินทาง 
 2)  ถนนและที่จอดรถภายในโครงการโครงการจะจดัใหม้ีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร และจดัใหม้ี
ทางวิง่โดยรอบอาคารความกวา้ง 6 เมตร ซึง่จะเชื่อมต่อกบัถนนสขุมุวิทดา้นทิศตะวนัออกของโครงการมีการจดัการเดินรถภายใน
โครงการเป็นแบบทิศทาง เดยีว (One Way) และแบบสองทิศทางสวนกนั (Two Way) บรเิวณปากทางเขา้-ออก  ซึ่งมีลกูศรบอก
ทิศทางการ จราจรและมาตรการจราจรภายในโครงการ ดงัแสดงในรูปท่ี 2.6.8-1 ถงึ 2.6.8-7 
 ส าหรบัที่จอดรถยนตโ์ครงการจะจดัเตรียมไวภ้ายในโครงการจ านวนรวมทัง้สิน้ 173 คนัแบ่งเป็นที่จอดรถทั่วไป จ านวน 
170 คนั และที่จอดรถส าหรบัผูพ้ิการหรือทพุพลภาพและคนชรา จ านวน 3 คนั โดยมีรายละเอียดดงันี ้ 
 - ชั้นที่ 2 จ านวน 41 คัน (แบ่งเป็นที่จอดรถทั่วไป จ านวน 40 คัน และที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา จ านวน 1 คนั) 
 - ชั้นที่ 3-4 จ านวน 44 คัน/ชั้น รวมทั้งสิน้ 88 คัน (แบ่งเป็นที่จอดรถทั่วไป จ านวน 43 คัน/ชั้น และที่จอดรถส าหรบัผู้
พิการหรือทพุพลภาพและคนชรา จ านวน 12 คนั/ชัน้) 
 - ชัน้ท่ี 5  จ านวน 27 คนั  เป็นท่ีจอดรถทั่วไปทัง้หมด 
 - ชัน้ท่ี 6  จ านวน 17 คนั  เป็นท่ีจอดรถทั่วไปทัง้หมด 
 นอกจากนี ้โครงการจดัใหม้ีที่จอดรถจกัรยานตอ์ยู่บรเิวณชัน้ลอยและชัน้ที่ 2 จ านวน 24 คนั (12 คนั/ชัน้)ทัง้นี ้โครงการ
ไดแ้สดงต าแหน่งการติดตั้งป้ายจราจรป้ายบอกทาง หรือป้ายต่างๆ เครื่องหมายจราจรบนพืน้ทาง  กลอ้งโทรทัศน์วงจรปิด 
(CCTV) และแสดงต าแหน่งที่จอดรถ  ทางเดิน  ทางลงเขา้-ออก  อาคาร  ส าหรบัผูพ้ิการดงัแสดงในรูปท่ี 2.6.8-1 ถึง 2.6.8-6  อีก
ทัง้โครงการไดแ้กไ้ขต าแหน่งจุดกลบัรถบริเวณชัน้ที่ 6 ใหม้ีความสะดวกและปลอดภยั  โดยก าหนดที่จอดรถหมายเลข 3 เป็นที่
กลบัรถ  ดงัแสดงในรูปท่ี 2.6.8-7 
 อนึ่ง ส านกังานเขตพระโขนง ไดต้อบขอ้หารือมายงัโครงการโดยระบวุ่า “ส านกังานเขตพระโขนงไดต้รวจสอบ แลว้  โดย
นายณชัพล  แกว้วิลยั  ต าแหน่งนายชา่งส ารวจปฏิบตังิาน  ปรากฎว่าดา้นทิศตะวนัออกของแปลงที่ดินติดถนนสขุมุวิทเป็นทาง
สาธารณะประโยชน ์ ซึง่อยูใ่นเกณฑท์ี่จะขออนญุาตใหท้ าทางเชื่อมกบัถนนสาธารณะ  เมื่อผูข้ออนญุาตไดด้  าเนินการตาม
กฎหมายอื่นแลว้ใหม้ายื่นขออนญุาตต่อกรุงเทพมหานครและจะตอ้งปฏิบตัิตามเงื่อนไขและระเบยีบว่าดว้ยการอนญุาตเชื่อม
ทางเขา้ออกของกรุงเทพมหานคร”  รายละเอียดหนงัสือแสดงในภาคผนวกที่ 2ทัง้นี ้ โครงการตัง้อยูร่ิมถนนสขุมุวิท  แขวงบางจาก 
เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร เขตทางกวา้งประมาณ 60เมตร  โดยถนนสขุมุวิท  เป็นถนนมี 6 ช่องจราจร (3 ช่องจราจร/
ทิศทาง) มีเกาะกลาง ซึ่งทางเขา้-ออกโครงการจะเชื่อมต่อกบัถนนสขุมุวิททิศมุง่จากแยกอ่อนนชุไปแยกดว่นสขุมุวิท 62  โดย
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ทางเขา้-ออกโครงการ  มีจ านวน 1 แห่ง   ความกวา้ง  6 เมตร ซึ่งโครงการจะปาดมมุวงเลีย้วตามระเบียบกรุงเทพมหานครวา่ดว้ย
การขออนญุาตตดัคนัหินทางเทา้ลดระดบัคนัหินทางเทา้และท าทางเชื่อมในท่ีสาธารณะ พ.ศ. 2531 ที่ระบวุ่า“ขอ้ 4 ในระเบียบนี ้
 “การตดัคนัหินทางเทา้” หมายความวา่ การตดัคนัหินทางเทา้เพื่อท าทางเขา้ออกในท่ีสาธารณะโดยใหพ้ืน้ทาง 
เขา้ออกอยู่ที่ระดบัเดียวกบัทางเทา้  และลาดลงบรรจบกบัผิวจราจรตรงขอบคนัหินมีความลาดชนัรอ้ยละ 25 หรือม ี
ส่วนลาดยาวไมเ่กิน 75 เซนติเมตร  รศัมีผายปากเท่ากบัความกวา้งของทางเทา้แต่ไมเ่กิน 5 เมตร 
 ขอ้ 8  การตดัคนัหินทางเทา้หรือลดระดบัคนัหินทางเทา้เพื่อเป็นทางเขา้ออกอาคาร ดงัต่อไปนีใ้หอ้นญุาตได ้
ตามหลกัเกณฑ ์ ดงันี ้
 8.1 สถานท่ีราชการ องคก์าร รฐัวสิาหกิจ โรงพยาบาล สถานศกึษา และหอประชมุใหต้ดัคนัหินทางเทา้ไดเ้ทา่ 
ผิวจราจรทางเขา้ออกแต่ไมเ่กิน 8 เมตร ในกรณีมีความจ าเป็นเฉพาะสภานท่ี ราชการ องคก์าร  และรฐัวิสาหกิจ  อนญุาต 
ใหท้างเขา้ออกกวา้งกว่า 8 เมตร ไดเ้ป็นรายๆ ไป 
 8.2   อาคารท่ีตอ้งมีที่จอดรถยนต ์  กลบัรถยนต ์และทางเขา้ออกของรถยนตต์ามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคมุ 
อาคารใหอ้นญุาตตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้
 8.2.1 ทางเขา้ออกเป็นทางใหร้ถยนตว์ิง่ทางเดยีวใหต้ดัคนัหินทางเทา้ไดก้วา้งไม่เกิน 4.5 เมตร 
 8.2.2 ทางเขา้ออกที่ใหร้ถยนตว์ิ่งสวนกนัได ้ใหต้ดัคนัหินทางเทา้ไดก้วา้งไมเ่กิน 8 เมตร 
 8.2.3 ทางเขา้ออกของที่จอดรถยนตจ์ านวนเกิน 30 คนั ใหต้ดัคนัหินทางเทา้ ถา้ไม่เกิน 30 คนั  
 8.2.4 แนวศูนยก์ลางของการตดัคนัหินทางเทา้หรือลดระดบัคนัหินทางเทา้ เพื่อเป็นทางเขา้ออกของที่จอดรถยนตต์อ้ง
เป็นไปตามกฎกระทรวงที่ออกตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุอาคาร 
 8.2.5 ทางเขา้ออกสถานีบรกิารจ าหน่ายน า้มนั และสถานีบรกิารแก๊ส อนญุาติใหต้ดัคนัหินทางเทา้ไดส้องช่อง 
ทาง  กวา้งไม่เกินช่องทางละ 4.5 เมตร  และใหท้างเขา้ออกเป็นมมุเฉียงกบัแนวคนัหินไดต้ัง้แต่ 45 ถึง 60 องศา 
 8.4 ทางเขา้ออกบา้นพกัอาศยัที่ใชร้ว่มกนัใหล้ดระดบัคนัหินทางเทา้กวา้งไม่เกิน 4 เมตร 
 8.5 ทางเขา้ออกถนนส่วนบคุคลใหอ้นญุาตตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี ้
 8.5.1 ถนนส่วนบคุคล หรือทางที่มีประชาชนใชส้อยรว่มกัน ใหต้ดัคนัหินทางเทา้ไดก้วา้งเท่าผิวจราจรของถนนหรือทาง
นัน้ๆ แต่ไม่เกิน 8 เมตร 
 8.5.2 ถนนส่วนบุคคลที่อยู่ภายใตบ้งัคบัตามประกาศของคณะปฏิวตัิ ฉบบัที่  286 ลงวนัที่ 24 พฤศจิกายน 2515 เรื่อง
ควบคุมการจัดสรรทีดินใหต้ัดคันหินทางเทา้กวา้งเท่าผิวจราจรของถนนที่ก าหนดในขอ้ก าหนดของคุณกรรมการควบคุมการ
จัดสรรที่ดินแต่ไม่เกิน 8 เมตร ในกรณีผิวจราจรกวา้งตัง้แต่ 10 เมตรขึน้ไปใหต้ัดคันหินทางเทา้ท าทางเขา้ ออกแยกกัน กวา้ง
ช่องทางละ 4.5 เมตร 
 8.6 ถนนที่มีขอ้บัญญัติกรุงเทพมหานครหรือประกาศกระทรวงมหาดไทย ซึ่งออกตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม
อาคาร ก าหนดหา้มสรา้งอาคารบางประเภทในระยะไม่นอ้ยกว่า 15 เมตร จากเขตถนนใหต้ดัคนัหินทางเทา้หรือลดระดบัคนัหิน
ทางเทา้ เพื่อเป็นทางเขา้ออก โดยมีหลกัเกณฑเ์พิ่มเติมนอกเหนือจากหลกัเกณฑข์า้งตน้ ดงัต่อไปนี ้
 8.6.1 ในท่ีแปลงหน่ึงใหท้ าทางเขา้ออกไดช้่องทางเดียว ยกเวน้ท่ีตัง้สถานีบรกิารจ าหน่ายน า้มนั และสถานี 
บรกิารแก๊ส  ใหท้ าทางเขา้ออกไดส้องช่องทาง 
 8.6.2 ท่ีดินแปลงหน่ึงหรือหลายแปลงท่ีมีกรรมสิทธ์ิเดียวติดต่อกนัเกินกวา่ 300 เมตร ตามแนวถนนใหท้ าทางเขา้ออกได้
เกินกว่าหน่ึงช่องทาง แต่ละช่องทางมีศนูยก์ลางไม่นอ้ยกว่า 300 เมตร 
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 8.6.3 ที่ดินแปลงใดที่มีทางเขา้ออกอื่นอยู่แลว้หา้มท าทางเขา้ออกอีกเวน้แต่ถนนซอยที่เชื่อกบัทางเขา้ออกเดิมมี ผิวจรา
จนกวา้งนอ้ยกว่า 6 เมตร และเป็นทางเขา้ออกของที่จอดรถยนตต์ามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารที่ก าหนดใหม้ีที่จอด
รถยนตเ์กินกว่า 30 คนั 
 นอกจากนี ้ตามขอ้บญัญัติกรุงเทพมหานคร  เรื่อง ควบคมุอาคาร พ.ศ.2544  ออกตามความในพระราชบญัญัติ 
ควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 9 ขอ้ 89 ที่ระบวุา่ “แนวศนูยก์ลางปากทางเขา้ออกของรถ  ตอ้งไมอ่ยู่ในท่ีที่เป็นทางรว่ม 
ทางแยก  และจะตอ้งอยู่หา่งจากจดุเริ่มตน้โคง้หรือหกัมมุของขอบทางแยกสาธารณะมีระยะไม่นอ้ยกว่า 20 เมตร”  ซึง่ 
ทางเขา้-ออกโครงการจะมีระยะจากแนวศนูยก์ลางปากทางเขา้-ออกของรถของโครงการ  อยู่ห่างจากจดุเริ่มตน้โคง้หรือ 
หกัมมุของขอบทางแยกถนนซอยสขุมุวิท 60 เป็นระยะทาง 25.49 เมตร (ไม่นอ้ยกว่า 20 เมตร) ซึง่สอดคลอ้งตามขอ้ 
บญัญัติกรุงเทพมหานครดงัแสดง 
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1.11 แผนการด าเนินการตามมาตรการทีร่ะบุไว้ในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 1.11.1 แผนการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ใขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ตามรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการส านักงานใหญ่ บริษัท เจียไต๋ จ ากัด ไดก้ าหนดให้มี

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงคเ์พื่อบรรเทาและฟ้ืนฟูสภาพแวดล้อมที่เกิดจากการ
ด าเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้นเพื่อเป็นการทบทวน/ติดตาม
ตรวจสอบมาตรการที่ไดป้ฏิบัติไปแลว้โครงการจึงไดน้ าเสนอรายงานดังบทที่ 2 ของรายงานฉบับนีโ้ดยมีกรอบเวลาทบทวน
มาตรการดงัตารางที ่1.11.1-1 
 

ตารางที ่1.11.1-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

รายละเอิยค ความถ่ี 
ช่วงเวลาท าการตรวจสอบประจ าปี2568 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

การติดตามตรวจสอบผลการ 
ปฎิบตัิตามมาตรการป้องกนั 
และแกไ้ขผล 
กระทบ 
ส่ิงแวดลอ้ม 

2 ครัง้/ปี 

     

O 

     

O 

 
1.11.2   แผนการด าเนินการเพื่อตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

         ทางโครงการมีแผนในการตรวจตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มประจ าปีดงัตารางที่1.11.2-1 
 



รายงานผลการปฎิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการส านกังานใหญ่ บริษทั เจียไต๋ จ ากดั (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม ถึง ธนัวาคม พ.ศ.2568 

 

 

จดัท ารายงานโดยบริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั                 หนา้ท่ี 1-30 

 ตารางที ่1.11.2-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ดัชนีมลกระทบ
สิ่งแวดลอ้ม 

บริเวณทีต่รวจสอบ 
พารามิเตอร ์

วิธีการตรวจสอบ 
ความถ่ี 

แผนการตรวจสอบประจ าปี 2568 

ม.ค ก.พ มี.ค เม.ย พ.ค มิ.ย ก.ค ส.ค ก.ย ต.ค พ.ย ธ.ค 

 1. คณุภาพอากาศ 

1.1 ฝุ่ นละออง 
 1. ภายในพืน้ท่ีโครงการ - ปรมิาณฝุ่ นละอองรวม(TSP) 

- ปรมิาณฝุ่ นละอองขนาดไมเ่กิน 
10 ( ไมครอน PM10) 

ปีละ 2 ครัง้ 

            
            
            

 2. ถนนภายในพืน้ท่ีโครงการ 
 

- ความสะอาด 
 

ทกุวนั 
            
            

 3. ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพืน้ท่ี 

 โครงการ 

- ความเสียหาย/ผลกระทบหรือเรือ่ง
รอ้งเรียนจากผูท้ี่ไดร้บัผลกระทบ สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 

            
            

1.2 มลพิษทางอากาศ  1.ถนนภายในโครงการ - ความสะอาด 
ทกุวนั 

            
            

 2.พืน้ท่ีสีเขียวภายในโครงการ - ความสมบรูณข์องพนัธุไ์มแ้ต่ละ
ชนิด 

ทกุวนั 
            
            

 3. ป้ายและสญัลกัณต์่างๆ เช่น  
 ป้ายหา้มติดเครื่องยนต ์ป้าย  
 ก าจดัความเรว็ 

- สภาพดีมองเห็นชดัเจน และไมล่บ
เลือน เดือนละ 1 ครัง้ 

            
            
            

 4.ผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงพืน้ท่ี 
 โครงการ 

- ความเสียหาย/ผลกระทบหรือเรือ่ง
รอ้งเรียนจากผูท้ี่ไดร้บัผลกระทบ สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 

            
            

           6 เดือน/ครัง้             3 เดือน/ครัง้                 เดือน/ครัง้                   สปัดาห ์/ครัง้               ตลอดระยะเด าเนินการ   

 

 



รายงานผลการปฎิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการส านกังานใหญ่ บริษทั เจียไต๋ จ ากดั (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม ถึง ธนัวาคม พ.ศ.2568 

 

 

จดัท ารายงานโดยบริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั                 หนา้ท่ี 1-31 

.. ตารางที ่1.11.2-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ดัชนีมลกระทบ
สิ่งแวดลอ้ม 

บริเวณทีต่รวจสอบ 
พารามิเตอร/์ 

วิธีการตรวจสอบ 
ความถ่ี 

แผนการตรวจสอบประจ าปี 2568 

ม.ค ก.พ มี.ค เม.ย พ.ค มิ.ย ก.ค ส.ค ก.ย ต.ค พ.ย ธ.ค 

2.เสียง 1. ภายในพืน้ท่ีโครงการ 
- ป้ายและสญัลกัณต์า่งๆ 
เช่นป้ายหา้มติดเครื่องยนต ์
ป้ายก าจดัความเรว็ 

- สภาพดีมองเห็นชดัเจน และไมล่บ
เลือน 

เดือนละ 1 ครัง้ 

            
            

  2.ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพืน้ท่ี 
  โครงการ 

- ความเสียหาย/ผลกระทบ หรือเรื่อง
รอ้งเรียนจากผูท้ี่ไดร้บัผลกระทบ 

สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ 
            
            

3. น า้ใช ้  1.เสน้ท่อประปา - การแตกหรือรั่วซมึของท่อประปา 
เดือนละ 1 ครัง้ 

            
            

 2.ถงัเก็บน า้ใชภ้ายในโครงการ - ความสะอาด 
ปีละ 2 ครัง้ 

            
            

 3. วาลว์ควบคมุการจ่ายน า้ - การปิดวาลว์ในช่วง 07.00-10.00น. 
และช่วงเวลา 19.00-21.00 น. 

ทกุวนั 
            
            

4. น า้เสีย 
  1.4 ประสิทธิภาพของ  
  ระบบบ าบดัน า้เสีย 

  
- PH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settle able solids 
- Total Dissolved Solids 

เดือนละ 1 ครัง้ 

            
            

           6 เดือน/ครัง้              3 เดือน/ครัง้                เดือน/ครัง้                   สปัดาห/์ครัง้                ตลอดระยะเด าเนินการ    

 



รายงานผลการปฎิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการส านกังานใหญ่ บริษทั เจียไต๋ จ ากดั (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม ถึง ธนัวาคม พ.ศ.2568 

 

 

จดัท ารายงานโดยบริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั                 หนา้ท่ี 1-32 

ตารางที ่1.11.2-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ดัชนีมลกระทบ
สิ่งแวดลอ้ม 

บริเวณทีต่รวจสอบ 
พารามิเตอร/์ 

วิธีการตรวจสอบ 
ความถ่ี 

แผนการตรวจสอบประจ าปี 2568 

ม.ค ก.พ มี.ค เม.ย พ.ค มิ.ย ก.ค ส.ค ก.ย ต.ค พ.ย ธ.ค 

      1) คณุภาพน า้ทิง้ 
       ก่อนการบ าบดั 

- ถงัแยกของแข็ง - Sulfide 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

             
            

     2) คณุภาพน า้ทิง้ 
      หลงัการบ าบดั 

- ถงัพกัน า้ออก - PH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Settle able solids 
- Total Dissolved Solids 
- Sulfide 
- TKN 
- Fat Oil & Grease 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

เดือนละ 1 ครัง้ 
 

            
            

4.2 การท างานของ 
 ระบบบ าบดัน า้เสีย 

- ระบบบ าบดัน า้เสียรวม 

ของโครงการ 

1.ปรมิาณการใชไ้ฟฟ้าของระบบบ าบดั
น า้เสีย (หน่วย) 
 2. ปรมิาณน า้ใชใ้นทกุกจิกรรมของ
แหล่งก าเนิดมลพษิ (ลกูบาศกเ์มตร)  

- เก็บสถิตแิละขอ้มลูการท างาน
ของระบบบ าบดัน า้เสียทกุวนัและ
บนัทึกรายละเอยีดเก็บไวภ้ายใน
พืน้ท่ีโครงการเป็นระยะเวลา 2 ปี 

            
            

           6 เดือน/ครัง้            3 เดือน/ครัง้                 เดือน/ครัง้                  สปัดาห/์ครัง้                  ตลอดระยะเด าเนินการ    



รายงานผลการปฎิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการส านกังานใหญ่ บริษทั เจียไต๋ จ ากดั (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม ถึง ธนัวาคม พ.ศ.2568 

 

 

จดัท ารายงานโดยบริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั                 หนา้ท่ี 1-33 

 ตารางที ่1.11.2-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
ดัชนีมลกระทบ
สิ่งแวดลอ้ม 

บริเวณทีต่รวจสอบ 
พารามิเตอร/์ 

วิธีการตรวจสอบ 
ความถ่ี 

แผนการตรวจสอบประจ าปี 2568 
ม.ค ก.พ มี.ค เม.ย พ.ค มิ.ย ก.ค ส.ค ก.ย ต.ค พ.ย ธ.ค 

4.2 การท างานของ
ระบบบ าบดัน า้เสีย 

- ระบบบ าบดัน า้เสียรวมของ
โครงการ 

 

 

 

 

   3.ปรมิาณน า้เสียที่เขา้สู่ระบบบ าบดั 

น า้เสีย 
4. การระบายน า้ทิง้จากระบบบ าบดัน า้
เสีย (ระบาย/ไม่ระบาย) 
5. ปรมิาณสารเคมีหรือสารสกดัชวีภาพ 
ที่ใช ้(ชื่อ/ปรมิาณ) (ลิตรหรือกิโลกรมั) 

 

นบัแต่วนัท่ีมกีารเก็บสถิติและ 

ขอ้มลูและจดัท ารายงานสรุป 

การท างานของระบบบ าบดัน า้ 

เสียในแต่ละเดือน และเสนอ
รายงานต่อเจา้พนกังานทอ้งถิ่
(ผูอ้  านวยการเขตพระโขนง 

ภายในวนัท่ี15 ของเดือนถดัไป 

            
            

5.ระบายน า้ 1.บ่อพกัน า้และท่อระบายน า้
ภายในโครงการ 

  - การสะสมของตะกอนดินในบ่อพกัและ  
  ท่อระบายน า้ เดือนละ 1 ครัง้ 

            
            

2. เครื่องสบูน า้ภายในบ่อพกั
น า้สดุทา้ยพรอ้มตะแกรงดกั
ขยะของโครงการ 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 
- อายกุารใชง้าน เดือนละ 3 ครัง้ 

            
            

6. มลูฝอย 1.หมอ้แปลงไฟฟ้า 

- ป้ายเตือนระวงัอนัตราย 

 
ทกุวนั 

            
            

2.อปุกรณไ์ฟฟ้า - สภาพดีมองเห็นชดัเจน  

- ไม่ลบเลือน 
เดือนละ 3 ครัง้ 

            
            

           6 เดือน/ครัง้              3 เดือน/ครัง้                1 เดือน/ครัง้                 สปัดาห/์ครัง้               ตลอดระยะเด าเนินการ    

  

                                      



รายงานผลการปฎิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการส านกังานใหญ่ บริษทั เจียไต๋ จ ากดั (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม ถึง ธนัวาคม พ.ศ.2568 

 

 

จดัท ารายงานโดยบริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั                 หนา้ท่ี 1-34 

 ตารางที ่1.11.2-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ดัชนีมลกระทบ
สิ่งแวดลอ้ม 

บริเวณทีต่รวจสอบ 
พารามิเตอร/์ 

วิธีการตรวจสอบ 
ความถ่ี 

แผนการตรวจสอบประจ าปี 2568 

ม.ค ก.พ มี.ค เม.ย พ.ค มิ.ย ก.ค ส.ค ก.ย ต.ค พ.ย ธ.ค 

   7.ระบบไฟฟ้า   1.หมอ้แปลงไฟฟ้า 
    - ป้ายเตือนระวงัอนัตราย 
  2.อปุกรณไ์ฟฟ้า 

 
- สภาพดีมองเห็นชดัเจน  
- ไม่ลบเลือน 

ทกุวนั 
            
            

  1.หมอ้แปลงไฟฟ้า 
   - ป้ายเตือนระวงัอนัตราย 

 
เดือนละ 3 ครัง้ 

            
            

   8.การอนรุกัษ์พลงังาน - ระบบไฟฟ้าส่องสว่างส่วนกลาง 
- ระบบปรบัอากาศส่วนกลาง 
- เครื่องจกัรอปุกรณต์่างๆ เช่น 
ลิฟตเ์ครื่องสบูน า้ เป็นตน้ 

- เครื่องหมายแสดงประสิทธิภาพ
ประหยดัพลงังานท่ีระบมุากบั
อปุกรณ ์เครื่องใชไ้ฟฟ้า 
- อายกุารใชง้านอปุกรณไ์ฟฟ้า 

 
เดือนละ 1 ครัง้ 

 

            
            

   9.ระบบป้องกนั 
     อคัคีภยั 

1.อปุกรณป์้องกนั - สภาพพรอ้มใชง้าน 
- มีแบตเตอรี่ส  ารองอยู่ตลอดเวลา 

เดือนละ 3 ครัง้ 
            
            

 2.ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง และมีสภาพพรอ้มใชง้าน 
เดือนละ 3 ครัง้ 

            
            

- สภาพดีมองเห็นชดัเจนและ 
ไม่ลบเลือน 

เดือนละ 3 ครัง้ 
            
            

- สภาพพรอ้มใชง้าน 
- อายกุารใชง้าน 

เดือนละ 3 ครัง้ 
            
            

           6 เดือน/ครัง้             3 เดือน/ครัง้                 เดือน/ครัง้                  สปัดาห/์ครัง้                 ตลอดระยะเด าเนินการ     

  



รายงานผลการปฎิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการส านกังานใหญ่ บริษทั เจียไต๋ จ ากดั (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม ถึง ธนัวาคม พ.ศ.2568 

 

 

จดัท ารายงานโดยบริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั                 หนา้ท่ี 1-35 

 ตารางที ่1.11.2-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ดัชนีมลกระทบ
สิ่งแวดลอ้ม 

บริเวณทีต่รวจสอบ 
พารามิเตอร/์ 

วิธีการตรวจสอบ 
ความถ่ี 

แผนการตรวจสอบประจ าปี 2568 

ม.ค ก.พ มี.ค เม.ย พ.ค มิ.ย ก.ค ส.ค ก.ย ต.ค พ.ย ธ.ค 

  9.ระบบป้องกนัอคัคีภยั - หวัรบัน า้ดบัเพลิง - สภาพพรอ้มใชง้าน 
- เขา้ถึงไดส้ะดวก 

เดือนละ 3 ครัง้ 
            
            

-สายฉีดน า้ดบัเพลิงและตูเ้ก็บ 

สายฉีด (FHC) 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 
 เดือนละ 1 ครัง้ 

            
            

- ถงัเก็บน า้ใช ้และน า้ดบัเพลิง 

 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 
 เดือนละ 1 ครัง้ 

            
            

- ระบบดบัเพลิงอตัโนมตัิ  

Sprinkler system 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 
 เดือนละ 1 ครัง้ 

            
            

- เครื่องสบูน า้ดบัเพลิง  

(Fire Pump) 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 
 เดือนละ 1 ครัง้ 

            
            

- ลิฟตด์บัเพลิง - สภาพพรอ้มใชง้าน 
- เขา้ถึงไดส้ะดวก 

เดือนละ 1 ครัง้ 
            
            

5.บนัไดหนีเสน้ทางในการหนีไฟ 

และจดุรวมพลเบือ้งตน้ 

- สภาพพรอ้มใชง้าน 
- ไม่มีส่ิงกีดขวาง เดือนละ 1 ครัง้ 

            
            

10.ระบบระบายอากาศ 1.ช่องระบายอากาศธรรมชาติ  
เช่นหนา้ต่าง และประต ู

- ไม่มีส่ิงกีดขวาง 
เดือนละ 1 ครัง้ 

            
            

2. พดัลมระบายอากาศ - สภาพพรอ้มใชง้าน 
 

เดือนละ 1 ครัง้ 
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รายงานผลการปฎิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการส านกังานใหญ่ บริษทั เจียไต๋ จ ากดั (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม ถึง ธนัวาคม พ.ศ.2568 

 

 

จดัท ารายงานโดยบริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั                 หนา้ท่ี 1-36 

ตารางที ่1.11.2-1 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ดัชนีมลกระทบ
สิ่งแวดลอ้ม 

บริเวณทีต่รวจสอบ 
พารามิเตอร/์ 

วิธีการตรวจสอบ 
ความถ่ี 

แผนการตรวจสอบประจ าปี 2568 

ม.ค ม.ค ม.ค ม.ค ม.ค ม.ค ม.ค ม.ค ม.ค ม.ค ม.ค ม.ค 

  11.การจราจร 1.พืน้ท่ีโครงการ 

- ป้ายและเครื่องหมาการจราจรภาย 
ในโครงการและบรเิวณทางเขา้ออก 

- สภาพดี มองเห็นชดัเจน และ 
ไม่ลบเลือน เดือนละ 3 ครัง้ 

            
            

- ถนนภายในโครงการ และบรเิวณ
ทางเขา้ออก 

- สภาพความคล่องตวัในการเดิน
รถบรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ 

ทกุวนั 
            
            

2. ผูพ้กัอาศยัขา้งเคยีงพืน้ท่ีโครงการ - เรื่องรอ้งเรียนจากผูท้ี่ไดร้บัผล 
กระทบ 

-ทกุวนั 
            
            

  12.อาชวีอนามยั และ 
  ความปลอดภยั 

1.พืน้ท่ีโครงการ 

- กรณีที่ภายในโครงการมีการ
ปรบัปรุง/ซ่อมแซม เช่นการทาสี  

 
- ติดตัง้ป้ายเตือนใหร้ะวงับรเิวณ 
ที่ปรบัปรุง/ซ่อมแซม 

ทกุวนั 

            
            

- ผูพ้กัอาศยัขา้ง เคยีงพืน้ท่ี 
โครงการ 

- เรื่องรอ้งเรียนจากผูท้ี่ไดร้บัผล 
กระทบ 

ทกุวนั 
            
            

 13.ทศันียภาพ - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพืน้ท่ีโครงการ - เรื่องรอ้งเรียนจากผูท้ี่ไดร้บัผล 
กระทบ 

- ทกุวนั 
            
            

 14.การบดบงัแสงแดด    - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพืน้ท่ีโครง  
   การ 

- เรื่องรอ้งเรียนจากผูท้ี่ไดร้บัผล 
กระทบ ทกุวนั 

            
            

  15.การบดบงัคลื่นวิทย/ุ 
โทรทศัน ์

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพืน้ท่ีโครงการ - เรื่องรอ้งเรียนจากผูท้ี่ไดร้บัผล 
กระทบ 

ทกุวนั 
            
            

           6 เดือน/ครัง้             3 เดือน/ครัง้                 เดือน/ครัง้                   สปัดาห/์ครัง้                ตลอดระยะเด าเนินการ    
  



รายงานผลการปฎิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการส านกังานใหญ่ บริษทั เจียไต๋ จ ากดั (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือนกรกฎาคม ถึง ธนัวาคม พ.ศ.2568 

 

 

จดัท ารายงานโดยบริษทั ทชั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั                 หนา้ท่ี 1-37 

ตารางที ่1.11.2-1  แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

ดัชนีมลกระทบ
สิ่งแวดลอ้ม 

บริเวณทีต่รวจสอบ 
พารามิเตอร/์ 

วิธีการตรวจสอบ 
ความถ่ี 

แผนการตรวจสอบประจ าปี 2568 

ม.ค ก.พ มี.ค เม.ย พ.ค มิ.ย ก.ค ส.ค ก.ย ต.ค พ.ย ธ.ค 
15.การบดบงัคลื่นวิทย/ุ  
โทรทศัน ์

- ของพนกังานและผูม้าติดต่อภาย 
ในโครงการ 

- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพืน้ท่ีโครงการ 

-ประเมินเรื่องราวรอ้งทกุข ์
ขอ้เสนอแนะ และขอ้คิดเห็น 
ของพนกังานและผูม้าติดต่อ 

ทกุวนั 
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